Uchwata XV/132/2007
Rady Miasta Sandomierza
z dnia 28 listopada 2007r

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie
ulic: Lubelskiej i Zamiejskiej w Sandomierzu

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym —
(tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z po6zniejszymi zmianami) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z p6zn.zm.)

Rada Miasta Sandomierza postanawia, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, dla terenu
o powierzchni okoto 6.5 ha, potozonego w terenu w rejonie ulic: Lubelskiej i Zamiejskiej
w Sandomierzu i przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000:

§2

1. Zalacznikami do niniejszej uchwatly sa:

1) Zalacznik Nr 1 — rysunek planu stanowi integralna cze$¢ uchwaty (ustalen planu)
i obowigzuje w zakresie zastosowanych oznaczen okreslonych jako obowiazujace,
wykonany na mapie sytuacyjno- wysokosciowej w skali 1:1000,

2) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

2. Rozwiazania przestrzenne zawarte w planie sa zgodne z ustaleniami ,, Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sandomierza”
uchwalonego uchwala nr XXV/163/2000 Rady Miasta Sandomierza z dnia 24 lutego 2000r.
wraz ze zmianami: I zmiang uchwalong uchwata Nr X1/83/2007 z dnia 4 lipca 2007r. oraz
zmiang uchwalong uchwata Nr XII/101/2007Rady Miasta Sandomierza z dnia 29 sierpnia
2007r.

3. Dla terenéw objetych niniejszym planem, uzyskana zostata zgoda na przeznaczenie gruntéw
rolnych na cele nierolnicze ((Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak: GZ.tr.057-
602-662/06 z dnia 2006-11-14) - zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U.z 2004r. Nr 121, poz. 1266 z p6zn. zm.);

4. Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu nie zostaly ztozone Zzadne uwagi
w rozumieniu art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym



§3
ROZDZIAL 11
USTALENIA WSPOLNE DLA CALEGO TERENU OBJETEGO PLANEM

§4

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych nastgpujacymi symbolami literowymi:

1)

U (U1, U2) - tereny zabudowy ustugowej

7C — tereny cmentarza,

zp - tereny zieleni parkowej,

R — tereny uzytkéw rolnych,

KDW,KS - tereny komunikacji drogowej-wewnetrznej, tereny parkingu.

§5

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem
wykorzystania zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyznacza si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy
(odlegtosci zabudowy okreslono w rozdziale III - ustalenia szczegétowe):

Przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejacych budynkéw jest dopuszczalna, jezeli nie
narusza si¢ przepisoOw odregbnych oraz przy zachowaniu zasady, ze dziatania inwestycyjne sa
zgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenu.

Dopuszcza sig sytuowanie reklam na terenach KDW, KS w formie:

1) stupéw reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 3m;

2) tablic, neondw i ekranéw o powierzchni nie wigkszej niz 8m w obrysie zewngtrznym.
Dopuszcza si¢ lokalizacje nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen, sieci i obiektow
infrastruktury technicznej o lokalnym charakterze, niezb¢dnych do obstugi terenu.

Wokét projektowanego cmentarza na terenach oznaczonych symbolami KS,U,R i ZP ustala
si¢ 50 metrowa strefe ochrony sanitarnej, w obrebie ktérej obowiazuje zakaz lokalizowania
zabudowy przeznaczonej na stalty pobyt ludzi (zabudowania mieszkalne), zaklady
produkujace artykuty zywno$ci, zywienia zbiorowego, zaktady przechowujace artykuty
spozywcze oraz studnie, zrédla i strumienie, stuzace do czerpania wody do picia i na
potrzeby gospodarcze.

Na terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych obowiazuje zakaz lokalizacji
wszelkiej zabudowy kubaturowe;.

§6

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej

. Na terenach objetych planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ uciazliwych

mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych jest wymagany lub moze by¢
wymagany raport oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbg¢dnej do obstugi
przeznaczenia podstawowego,.

. Ustala si¢ konieczno$¢ zachowania warunkéw wynikajacych z polozenia terenu w obrgbie

systemu przyrodniczo-krajobrazowego miasta, poprzez zastosowanie rozwigzan technicznych
i technologicznych, nie powodujacych zagrozen dla $rodowiska wodnego i mogacych
doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych:



1) w zakresie gospodarki $ciekowej
2) odprowadzenie wod opadowych z utwardzonych terenéw parkingéw i terenéw zabudowy
ustlugowej przy wykorzystaniu separatoréw zwiazkéw ropopochodnych;

3. Wymagania w zakresie ochrony powietrza wod, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami

i polami elektromagnetycznymi realizowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.
4. Z uwagi na splyw wod podziemnych ze stawéw rybnych w kierunku projektowanego
cmentarza, nalezy utworzy¢ strefe¢ bakteriologiczna szeroko$ci pasa ochronnego minimum
41 m, odgradzajaca stawy rybne od cmentarza
5 Obowiazuja warto$ci dopuszczalne pozioméw hatasu w S$rodowisku ustalone
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska, w tym:
1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U dopuszczalny poziom hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
2) dla pozostatych terenéw wskazuje si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

6. W obszarach cennych pod wzgledem krajobrazowym i w polach otwar¢ widokowych ustala
si¢ podporzadkowanie form zainwestowania zasadzie utrzymania czytelnosci waloréw
przyrodniczych i kulturowych

7. Znaleziska archeologiczne odkryte w trakcie prowadzonych robdt budowlanych nalezy
niezwlocznie zgtosi¢ wlasciwym stuzbom ochrony zabytkow.

8. W obrgbie zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych niezbgdne jest
przeprowadzenie wyprzedzajacych badan archeologicznych.

§7
Zasady ksztaltowania dzialek budowlanych

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady przeprowadzania scalen i podziatéw nieruchomos$ci w celu
uzyskania wlasciwej powierzchni i szerokosci dziatki umozliwiajacej realizacjg inwestycji:
1) podzialy nieruchomosci moga by¢ dokonywane na podstawie przepiséw cywilno —
prawnych,
2) kazda nowo wydzielona dziatka musi mie¢ dostgp do drogi publicznej lub wewngtrznej
W rozumieniu przepisOw odrebnych,
3) dopuszcza si¢ zmiang granic istniejacych dziatek pod warunkiem zachowania:
a) obowiazujacych przepiséw techniczno — budowlanych;
b) maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy;
c¢) ustalonego uktadu komunikacyjnego.
4) w przypadku scalenia i podzialu nieruchomos$ci potozonych w terenach oznaczonych
w planie na cele zabudowy nalezy zachowac:
a) minimalne szeroko$ci frontéw dzialek: — 15m;
b) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek: — 300 m?;
5) ustala si¢ potozenie granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego
pod katem 60° do 90°.
6) odstepstwo od zasad okreslonych w pkt 4 jest dopuszczalne:
a) jezeli celem podzialu jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub regulacja
granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami,
b) dla wydzielenia terenéw na cele infrastruktury spolecznej, technicznej
i komunikacyjnej (rozbudowa cmentarza, drogi, doj$cia, dojazdy, place zabaw,
zielen, stacje transformatorowe itp.),
2. Tereny objgte planem moga by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.



§8
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji

1. Zaopatrzenie w wodg z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej przebiegajacej wzdtuz ul.
Lubelskie;j,

2. Odprowadzania $ciekéw i wod opadowych jako rozwiazania indywidualne w sposéb nie
powodujacy ponadnormatywnego zanieczyszczenia wod i gruntow,

3. Gospodarka odpadami -gromadzenie odpadéw stalych w pojemnikach zamknigtych na
wlasnej dzialce.

1) odbior odpadéw komunalnych przez wyspecjalizowane jednostki na zasadach
obowiazujacych w gminie.

2) odpady wytworzone w wyniku prowadzonej dzialalnosci ustugowej zostang
wykorzystane lub unieszkodliwione na zasadach okreslonych odrgbnymi przepisami.

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna i gaz z istniejacych sieci przebiegajacych wzdluz ul.
Lubelskiej, z uwzglednieniem warunkow wynikajacych z przepisow odregbnych:

5. W granicach calego terenu objgtego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych
na rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbgdnych dla obstugi terenu
pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie naruszy przeznaczenia podstawowego.

6. Dopuszcza si¢ realizacje ciagdw pieszych ogdélnodostgpnych w liniach rozgraniczajacych
ustug (U), zieleni urzadzonej (ZP) oraz ciag pieszo-jezdnego i parkingu (KDW,KS),

7. Miejsca parkingowe ogdlnodostgpne zwiazane z funkcja cmentarza i dziatalnoscia
gospodarcza zwiazang charakterem z sasiedztwem cmentarza nalezy wyznaczy¢ w ilo$ci
niezbegdnej dla tej funkcji,

8. Istniejaca droga gruntowa (ul.Zamiejska) ulega przeksztalceniu i w obregbie terendw:

eoznaczonych symbolem KDW,KS - stanowi¢ bedzie ciag pieszo-jezdny (droge
wewngtrzng) do bramy cmentarza, nie oznaczony na
rysunku planu

¢ oznaczonych symbolem ZC — stanowi¢ bedzie aleje cmentarng, nie oznaczony na rysunku
planu

¢ oznaczonych symbolem ZP — stanowi¢ bedzie ciag pieszy nie oznaczony na rysunku planu

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§9

1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod zabudoweg ustugowa i ustugowo-handlowa
w budynkach wolnostojacych, okreslonego na rysunku planu symbolem -U (1U i 2U)
zwiazang z obstuga cmentarza (kwiaciarnie, ustugi nagrobkowe).

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sig:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

2) obiekty matej architektury,

3) zielen ozdobna i rekreacyjna,

4) miejsca parkingowe i dojazdy niezbg¢dne dla obstugi przeznaczenia podstawowego.

5) obiekty i urzadzenia sanitarne dla obstugi cmentarza

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowg wyznacza si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy:
od linii rozgraniczajacej drogi — ul. Lubelskiej potozonej poza granicami planu-
pokrywajacej si¢ z péinocna granica planu - 30 m

2) co najmniej 20% dziatki stanowi¢ powinna powierzchnia biologicznie czynna;



3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekracza¢ 0,6;
4) forma architektoniczna zabudowy ustugowe;j:
a) budynki wytacznie jako wolnostojace,
b) wysoko$¢ budynkéw — 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 7.5m liczac od
projektowanego poziomu terenu do kalenicy dachu,
¢) dachy dwu-lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 40°
i kalenicy nad gtéwna bryla budynku usytuowana prostopadle do ul. Lubelskiej,
d) pokrycie dachéw w ciemnej kolorystyce (brazowe lub brazowo-czerwone), ceramiczne
lub imitujace dachéwke faktura i kolorem,
e) kolorystyka $cian zewngtrznych budynku jasna z mozliwo$cia zastosowania ciemnych
detali (kolory tzw. naturalne np.: piaskowy, pastelowy brzoskwiniowy, ,,ztamana biel”)
6) obowiazuje zachowanie warunkéw, zwiazanych z potozeniem w strefie o szerokosci 50 m
od terenu cmentarza, okreslonych przepisami odrgbnymi, dotyczacymi cmentarzy.
Pozostate zasady zagospodarowania terenu jak w rozdziale II.

§ 10

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod cmentarz, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZC
1) cmentarz nalezy ogrodzi¢ a wzdtuz ogrodzenia od strony wewngtrznej urzadzi¢ pas zieleni
izolacyjnej zimozielonej oraz wykona¢ row opaskowy odprowadzajacy wody opadowe
poza teren stawow,
2) w obrgbie cmentarza nalezy zwigkszy¢ zdolno$¢ infiltracyjna podtoza poprzez zabudowe
alejek migdzykwaterowych i alejek gtéwnych na podsypce piaszczysto-zwirowe;j,
3) przy prowadzeniu prac ziemnych nalezy zachowal nieprzekraczalny kat nachylenia
powierzchni terenu 250,
4) przy realizacji pochéwkdéw nalezy uwzgledni¢ obowiazek ochrony istniejacych stanowisk
archeologicznych, zgodnie z przepisami zawartymi w Rozdziale II,

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:

Dkaplicy cmentarnej i innych obiektéw zwiazanych z funkcjonowaniem i obsluga
cmentarza, za wyjatkiem obiektéw o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem terendw
UliU2,

2)sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 nie dopuszcza si¢ innego sposobu zagospodarowania

terenu.

§11

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod zielen parkowa, oznaczona na rysunku
planu symbolem ZP
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) oczek wodnych (poza strefa ochronng od cmentarza),

2) matych form architektonicznych;

3) ciagéw pieszych,

4) sieci infrastruktury technicznej w tym o$wietlenia ciagu pieszego;
Ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej, w tym obiektéw przeznaczonych na staly pobyt
ludzi. Istniejaca zabudowa jednorodzinna (dwa siedliska) przeznaczona jest do wykupu
1 rozbidrki;
Nalezy utrzymac¢ w stanie naturalnym istniejace formy morfologii terenu (wawozy lessowe),
Obowiazuje zachowanie warunkéw, zwigzanych z potozeniem w strefie o szerokosci 50 m
od terenu cmentarza, okre$§lonych w rozdziale II i w przepisach odrgbnych, dotyczacych
cmentarzy.



§12

1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod uzytki rolne, oznaczone na rysunku planu
symbolem R
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) ciagéw pieszych
1) sieci infrastruktury technicznej w tym o$wietlenia ciagu pieszego i rowerowego;
3. Ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej, w tym obiektow przeznaczonych na staly pobyt
ludzi;
4. Obowiazuje zachowanie warunkéw, zwiazanych z potozeniem w strefie o szerokosci 50 m od
terenu cmentarza, okres§lonych w rozdziale Il i w przepisach odregbnych, dotyczacych
cmentarzy.

§ 13

1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod komunikacje drogowa-wewngtrzng
(potaczong z ul. Lubelska) oraz pod parking dla samochodéw osobowych oznaczony na
rysunku planu symbolem KDW, KS .

2. W obrgbie terenu, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) wurzadzen i sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 8;

2) pasow zieleni izolacyjnej.

3. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) zakaz grodzenia terenu;

2) nalezy zapewni¢ ochron¢ woéd podziemnych poprzez odwodnienie powierzchniowe
parkingéw, drég i placow manewrowych z zastosowaniem urzadzen wyposazonych
w separatory zwiazkow ropopochodnych,

3) teren parkingu musi posiada¢ nawierzchnig¢ utwardzona,

4) nalezy zapewni¢ o$§wietlenie terenu parkingu,

5) niewykorzystany teren pod lokalizacje parkingu i drég wewngtrznych nalezy urzadzié
zielenia z dopuszczeniem elementow matej architektury;

4. Pozostate zasady zagospodarowania terenu jak w rozdziale II.

ROZDZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§ 14

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ na:

1) 30% dlaterenéw oznaczonych symbolem U,

2) 0% dla pozostatych terenow .

§ 15
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sandomierza.
§ 16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Swigtokrzyskiego

Przewodniczacy

Rady Miasta

Janusz Sochacki



