UCHWALA NR XXVIII/301/2013
RADY MIASTA SANDOMIERZA

z dnia 22 maja 2013 r.

w sprawiew uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego osiedla "NADBRZEZIE" na
obszarze miasta Sandomierza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 zpdzn. zm.)V oraz art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.)? zgodnie z uchwata Nr
XXV1/249/2005 Rady Miasta Sandomierza z dnia 6 lipca 2005r. o przystapieniu do sporzadzania planu, Rada
Miasta Sandomierza uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.
Postanowienia wprowadzajace.

§1.

1.Po stwierdzeniu zgodno$ci ustalen planu zustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego m. Sandomierza, uchwalonego uchwala Nr XXV/163/2000 Rady Miasta
Sandomierza z dnia 24 lutego 2000r. wraz z pdzniejszymi zmianami - etap Il uchwalony uchwata Nr X1L/344/2009
Rady Miasta Sandomierza z dnia 28 pazdziernika 2009r. - uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego osiedla "Nadbrzezie" na obszarze miasta Sandomierz - zwany dalej "planem".

2. W Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego m. Sandomierza, uchwalonym
uchwata Nr XXV/163/2000 Rady Miasta Sandomierza z dnia 24 lutego 2000r. z p6zniejszymi zmianami teren
w granicach planu potozony jest na obszarze, dla ktorego glowna funkcj¢ stanowia tereny zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinnej - niskiej intensywnos$ci o okreslonej wysokosci i procencie zabudowy dzialki oraz
funkcji zabudowy $rodmiejskich domoéw mieszkalnych oraz ustug.

3. Granice obszaru objgtego planem wyznaczaja ulice: Mostowa, Powisle, Flisakow i Portowa — zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Plan sktada si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale oraz zatacznikow stanowiacych integralng czes¢
uchwaty:

1) Zat. Nr 1- Rysunek planu - plansza podstawowa w skali 1:1000 wykonana na kopii urzgdowej mapy
zarejestrowanej w zasobach Starosty Sandomierskiego pod Nr 2666-30/2003.

2) Zat. Nr 2 - Rysunek planu - plansza uzbrojenia w skali 1:2000 wykonana na mapie jak Zat. Nr 1.
3) Zal. Nr 3a do 3j - Rozstrzygnigcie Rady Miasta Sandomierza o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

4) Zat. Nr 4 - Zalacznik w sprawie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

5. "Prognoza oddziatywania na $rodowisko" oraz "Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego" stanowia materialty planistyczne nie bedace przedmiotem niniejszej
uchwaty.

) Zmiany w tekécie jednolitym opublikowane zostaly w: 2002r. Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203 i Nr 167, poz. 1759, z2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
7 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r., Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr
52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010r., Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z2011r. Nr 21, poz. 113,
Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149. poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012r. poz. 567, z 2013r. poz. 153.

2 zmiany w tekscie jednolitym opublikowane zostaty w: Dz. U. 2012r. poz. 951 i poz. 1445, z 2013r. poz. 21 i poz. 405.

Id: FESDCF3B-82EE-4D4E-8559-362D6160CDCA. Uchwalony Strona 1



§2.

Cel planu. Celem niniejszego planu jest ustalenie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla
zabudowy mieszkaniowej i uslugowej na obszarze stanowiacym jednostk¢ mieszkaniowa wyznaczona obrzeznym
uktadem ulic istniejacych, juz czgsciowo zurbanizowanym iuzbrojonym. Rozproszona zabudowa, brak drog
umozliwiajacych podziaty i inwestowanie, brak uzbrojenia, powoduja blokade decyzji w sprawach budowlanych.
Realizacja planu bardzo zachowawczego w stosunku do zabudowy istniejacej pozwoli na uporzadkowanie
i wypehienie obszaru. Plan wyznacza korytarz przetozenia drogi krajowej Sandomierz - Stalowa Wola Nr 77
(Lwowska Bis). Jednym zcelow planu jest stworzenie poprzez ustalenia zasady polityki przestrzennej,
pozwalajacej etapowac realizacje planu. I etap realizacji planu stanowia obszary ciazace komunikacyjnie do juz
wyksztalconego uktadu drog. Ich podziat (bez przeksztatcenia wlasnosci) i zabudowa sa mozliwe przed realizacja
projektowanych drég publicznych. Sa to tereny na dziatkach przyleglych do ul. Flisakéw, Powisla i Mostowe;.
Warunkiem jest tu wydzielenie tymczasowych dojazdéw stuzebnych do dziatek w drugiej linii zabudowy do tych
ulic. IT etap realizacji planu w formie zabudowy bardziej intensywnej, realizowanej systemem zorganizowanym,
w cze$ci po przeprowadzeniu scalenia i podziatu — zwiazany jest z realizacja projektowanych ulic lokalnych oraz
drog wewnetrznych dojazdowych wraz z infrastruktura techniczng. Zatozeniem planu jest stworzenie zapiséw
elastycznych co do intensywnosci zabudowy, ze wzgledu na odlegly czas realizacji przy rownoczesnym wyraznym
okresleniu skali icharakteru zabudowy tak, aby realizowana w réznym czasie, przez roznych inwestoréw
zabudowa, stworzyta kompozycyjnie zharmonizowang przestrzen miejska. Jednym z zatozen funkcjonalnych jest
docelowe przeksztalcenie ulicy Lwowskiej w pasaz handlowo ustugowy, z ograniczonym ruchem tranzytowym (po
realizacji ul. Lwowskiej ,,Bis”). Przyjete dosrodkowe etapowanie realizacji planu umozliwia koncentrowanie
obrzezne zabudowy przy utrzymywaniu rezerwy terenow budowlanych w postaci otwartych terenow zielonych,
z mozliwos$cig ich tymczasowego rolniczego uzytkowania. Biorac pod uwage aspekt ekonomiczny, nalezy dazy¢
do osiagni¢cia maksymalnej zaloZzonej intensywnosci zabudowy mieszkaniowej na terenach MNz poprzez
preferencje dla intensywnego budownictwa zorganizowanego w formie zwartej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub wielorodzinnej o niskiej intensywnosci. Na powyzszych terenach moze by¢ realizowane
budownictwo komunalne.

§ 3.

1. Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie terenow na okre§lone cele oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania i zabudowy, a w szczegolnosci:

1) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice isposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisdow odrgbnych w tym
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej,

4) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
5) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu,

6) przeznaczenie terenu, szczegOélowe warunki zagospodarowania terenu oraz linie rozgraniczajace tereny
0 roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,

7) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
8) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
9) gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy,

10) stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

11) szczegdtowe zasady i1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu oznacza przeznaczenie dominujace w granicach powierzchni terenu
zgodnie zustaleniami szczegoétowymi. Przeznaczenie dopuszczalne stanowi funkcje uzupelniajace lub
wzbogacajace przeznaczenie podstawowe na danym terenie, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi,

3. Na rysunku planu wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi nastgpujace tereny oznaczone symbolami
cyfrowo-literowymi:
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1)1+ 10MNi— tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do zachowania, rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy iuzupehienia poprzez budowe¢ nowych budynkow przy zachowaniu wskaznika
intensywnosci zabudowy do 0,5 na warunkach okre§lonych w ustaleniach planu, z dopuszczeniem ushug,

2) 1 + 15MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na warunkach okreslonych w ustaleniach planu
o wskazniku intensywnosci zabudowy do 0,5 z dopuszczeniem ustug,

3)1+4 MNz-— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
o wskaznikach intensywno$ci zabudowy do 0,5 zdopuszczeniem ushug, realizowanej systemem
zorganizowanym lub w trybie scalenia i podziatu nieruchomosci,

4) 1 + 9S8 — tereny upraw sadowniczych — bez prawa zabudowy,
5) 1+ 1 5U — tereny zabudowy uslugowej — ustug komercyjnych,
6) 1 + 3UP — tereny zabudowy ustugowej — ustug publicznych,
7) 1UK - teren obiektow sakralnych i funkcji towarzyszacych,

8) 1 +5 PR - tereny obiektéw rzemiosta ustugowego i produkcyjnego na warunkach okreslonych w ustaleniach
planu z wylaczeniem inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorych sporzadzenie
raportu jest wymagane obligatoryjnie,

9) 1 + 2UKS — tereny uslug zwiazanych z obstuga komunikacji,

10) 1Ks — teren istniejacej przepompowni $ciekow ,,Lwowska 17,

11) 1 + 3Kd — tereny lokalizacji podczyszczalni lub przepompowni wod deszczowych,

12) 1IKD-GP - teren drogi publicznej krajowej — ruchu przyspieszonego wraz z weztem drogowym, klasy GP
13) 1 + 3KDZ — tereny drog publicznych zbiorczych, klasy Z

14) 1 + 7KDL — tereny drog publicznych gminnych wraz ze $ciezkami rowerowymi, klasy L

15) 1 = 7KDD — tereny drog publicznych gminnych dojazdowych, klasy D

16) 1IKDW — teren drogi wewngtrznej,

17) 1 + 8 KPD — tereny ciagdw publicznych pieszo-jezdnych, w tym $ciezki rowerowe,

18) 1 + 6 KP — tereny ciagdw publicznych pieszych, w tym $ciezki rowerowe,

19) 1ZP — tereny zieleni urzadzonej bez prawa zabudowy — przestrzen o charakterze publicznym,
20) 1 + 4E — tereny stacji transformatorowych projektowanych - lokalizacja obligatoryjna

21) E —stacje transformatorowe — projektowana lokalizacja orientacyjna w ramach terenéw zorganizowanej
dziatalno$ci inwestycyjnej,

22) EE —istniejace stacje transformatorowe do pozostawienia.

4. Rysunek planu zawiera nast¢pujace oznaczenia graficzne stanowiace ustalenia obowiazujace:
1) granice terenu objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) granice wlasnos$ci, numery ewidencyjne dziatek,

4) istniejace budynki przeznaczone do zachowania, rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy na warunkach
okreslonych w ustaleniach planu,

5) istniejaca zabudowa przeznaczona do wyburzenia,
6) nieprzekraczalna linia zabudowy,

7) obowiazujaca linia zabudowy,

8) obowiazujaca linia zwartej zabudowy pierzejowej,

9) obszary zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej realizowanej poprzez scalenia ipodzial lub w systemie
jednego inwestora,
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10) obszary o charakterze przestrzeni publiczne;j,
11) cze$¢ terenu przeznaczona pod nasadzenia zieleni bez prawa zabudowy,
12) prawo budowy w granicy,
13) linie elektroenergetyczne SN wraz ze strefa bezpieczenstwa, do przetozenia,
14) kierunki obstugi komunikacyjnej, w tym stuzebnosci gruntowe,
15) wal przeciwpowodziowy,
16) studnie istniejace awaryjne do pozostawienia,
17) miejsca szczegolnie predystynowane do lokalizacji pomnikow, rzezb, fontann,
18) linia ochrony watu przeciwpowodziowego.
5. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne nieobligatoryjne lub przyblizone:
1) proponowana aranzacja pasow drogowych ulic miejskich (nieobligatoryjne),
2) miejsca usytuowania zjazdéw (przyblizone),

3) schematy uzbrojenia komunalnego w kanalizacj¢ sanitarna, deszczowa oraz wodna (nieobligatoryjne,
przyblizone),

4) linie podziatéw terenu (przyblizone).

6. Zmiana przepisow odrebnych zwiazanych ztre$cia ustalen planu miejscowego nie powoduje potrzeby
zmiany tych ustalen, jezeli w sposob oczywisty daje si¢ je dostosowac¢ do zmienionego stanu prawnego bez zmiany
ich istoty.

7. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg, o ile z jej tresci nie wynika inaczej,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy integralna cz¢s$¢ planu, bedacy zalacznikiem Nr
1 1 Nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w prawomocnych decyzjach administracyjnych,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub odrgbnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowo —
literowym,

5) ustugach komercyjnych ogoélnomiejskich — rozumie si¢ przez to ustugi realizowane ze §rodkow
niepublicznych i publicznych oraz w ramach partnerstwa publiczno — prywatnego, w szczegdlnosci ustugi
z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, hotelarstwa, rzemiosta, urzadzen i obiektéw turystyki, sportu
irekreacji, biurowe i administracji, instytucje finansowe, biura projektowe ibadawczo — rozwojowe, szkot,
obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, placowek opiekunczo — wychowawczych, infrastruktury techniczne;j,
obiektéw kultury oraz inne ushugi o zblizonym charakterze np. ushugi niematerialne (konsultingowe, prawne,
biurowe, reklamowe itp.), ustugi komunikacji,

6) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane ze $rodkéw publicznych lub w ramach
partnerstwa publiczno — prywatnego z zakresu o§wiaty i wychowania, kultury, stuzby zdrowia i sportu,

7) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy okreslona wg
definicji zawartych w obowiazujacych w dniu uchwalenia planu przepisach odrebnych,

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w przepisach odrgbnych
obowiazujacych na dzien uchwalenia planu,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ w niniejszej uchwale linie okreslajace
najmniejsza dopuszczalna odleglo$¢ zewnetrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajacej drogi publiczne,
granicy dziatki lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem planu, bez prawa przekroczenia tak wyznaczonej linii
zwiazanymi z budynkami schodami, okapami, tarasami i balkonami (nie dotyczy elementow zagospodarowania
terenu),
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10) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ w niniejszej uchwale wyznaczone na rysunku
planu linie, w ktérych nalezy sytuowac ptaszczyzng elewacji budynkoéw z dopuszczeniem wycofania w glab
terenu wnek iryzalitow na glebokos¢ do 2m, z prawem przekroczenia tej linii elementami kondygnacji
nadziemnych typu gzyms, wykusz, balkon, daszek na odlegtos¢ do 1,5 m,

11) obowigzujacej linii zwartej zabudowy pierzejowej - nalezy przez to rozumie¢ w niniejszej uchwale
wyznaczone na rysunku planu linie, w ktérych nalezy sytuowaé plaszczyzne elewacji budynkow
z dopuszczeniem wycofania w glab terenu wnek i ryzalitow na glgbokos¢ do 2m, z prawem przekroczenia tej
linii elementami kondygnacji nadziemnych typu gzyms, wykusz, balkon, daszek na odleglos¢ do 1,5 m. Dla
obowiazujacej linii zwartej zabudowy pierzejowej obowiazuje prawo i obowiazek budowy w granicy dziatek,
na glgbokos¢ maksymalnie do 15 m, wcelu wytworzenia docelowo pierzei miejskiej, z dopuszczeniem
etapowania,

12) drugiej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zlokalizowang na dziatkach nie przylegajacych
bezposrednio frontem dziatki do drég publicznych, w odleglosci powyzej 15 metréw od linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu.

13) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia nie wymagajace przeprowadzenia
oceny oddzialywania na srodowisko, to jest przedsigwzigcia, ktore nie sa wymieniane w przepisach odrebnych
w sprawie okreslania rodzajow przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
lub mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko.

DZIAL I1.
Ustalenia ogélne planu.

§ 4.
1. Ustalenia niniejszego dziatu dotycza catego obszaru objetego planem.

2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1 wraz z ustaleniami szczegdélowymi zawartymi w dziale III niniejsze;j
uchwaty, stanowia podstawg¢ do opracowania projektdow budowlanych wszelkich obiektow budowlanych,
projektow zagospodarowania dziatek oraz terenow, a takze dokonywania podzialow oraz scalen gruntow.

Rozdzial 1.
Zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego.

§5.
Stan srodowiska i formy ochrony przyrody:

1) obszar objety planem nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, poniewaz
polozony jest w granicach administracyjnych miasta (art. Sb Ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych
z dnia 3 lutego 1995r.- tekst jednolity Dz. U. z 2004r. Nr 121 poz. 1266 z pdzniejszymi zmianami), a ponadto
obszar objety planem w obowiazujacym do dnia 31 grudnia 2003 r. Miejscowym Planie Ogdlnym
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Sandomierza, (uchwalonym uchwala Nr VII/33/89 Rady Miejskiej
w Sandomierzu zdnia 30 czerwca 1989r., ogloszona w Dz. Urz. Woj. Tarnobrzeskiego Nr 13 wraz
z p6zniejszymi zmianami) — przeznaczony byl pod zabudowe,

2) obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w obszarze wysokiej ochrony (ONO) gtéwnego zbiornika wod
podziemnych Nr 425 Degbica- Stalowa Wola — Rzeszow,

3) caly obszar objety planem znajduje si¢ w potencjalnej strefie zalewoéw o prawdopodobienstwie przewyzszenia
1%,

4) obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami terenow gorniczych, stref ochronnych uje¢ wody a takze
poza terenami narazonymi na erozj¢ i osuwanie si¢ mas ziemnych,

5) w obszarze planu brak jest obiektow objetych indywidualna lub obszarowa forma ochrony przyrody.

§ 6.
W celu ochrony srodowiska na obszarze objgtym planem ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ kwalifikowanych w przepisach odrgbnych do mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko jest wymagane
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(obligatoryjne), z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej okreslonych
w ustawie o wspieraniu rozwoju ustlug i sieci telekomunikacyjnych z dnia 7 maja 2010r. (Dz. U. z2010r. Nr
106 poz.675 z pdézniejszymi zmianami) na terenach okreslonych w planie symbolami: S, U, UP, UK, PR,
UKS,

2)na terenach MN, MNi, MNz dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju uslug i sieci
telekomunikacyjnych z dnia 7 maja 2010r. (Dz. U. z 2010r. nr 106 poz.675 z pézniejszymi zmianami)

3) zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikéw $ciekow oraz indywidualnych urzadzen do oczyszczania
sciekow ze wzgledu na lokalne uwarunkowania gruntowe,

4) obowiazek odprowadzenia $ciekéw socjalno-bytowych do miejskiej kanalizacji sanitarnej na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci,

5) obowiazek odprowadzenia $ciekdw deszczowych zterendw narazonych na zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi do kanalizacji deszczowej — po uprzednim oczyszczeniu w systemie indywidualnym lub
zbiorczym, zgodnie z warunkami zarzadcy sieci; w projekcie budowlanym nalezy dazy¢ do zapewnienia
retencjonowania i maksymalnej infiltracji do gruntu wod deszczowych,

6) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen emitujacych zanieczyszczenia do powietrza atmosferycznego
z wylaczeniem lokalnych kottowni na paliwo uznane za ekologiczne,

7)na terenach MNi oraz MN dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug ,nieuciazliwych” czyli przedsigwzig¢ nie
wymagajacych przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko , to jest przedsiewzig¢ , ktore nie sa
wymieniane w przepisach odrgbnych w sprawie okreslania rodzajow przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

8) w zakresie ochrony warunkéw aerosanitarnych miasta - obowiazek ochrony obszaru przed nadmiernym
zainwestowaniem; plan dopuszcza wprowadzenie zabudowy ekstensywnej z obowiazkiem utrzymania terenow
biologicznie czynnych w stosunku do terendow inwestycji w granicach nie mniej niz 25% dla zabudowy
mieszkaniowej 1 15% dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej (definicj¢ terenu biologicznie czynnego nalezy
przyja¢ zgodnie z przepisami odregbnymi obowigzujacymi w dniu uchwalenia planu),

9) w zakresie klimatu akustycznego - obowiazek przestrzegania dopuszczalnych norm hatasu na poszczegdlnych
obszarach; tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MNi, MN i MNz oraz tereny ustug U, UP oraz
ustug rzemie$lniczych i produkcyjnych PR zakwalifikowano do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przyjmujac dopuszczalny poziom hatasu od droég publicznych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku,

10) w projekcie budowlanym nalezy przedstawi¢ zasady gospodarki odpadami w oparciu o przepisy odrebne oraz
obowiazujace prawo miejscowe w zakresie gospodarki odpadami,

11) ochrong krajobrazu kulturowego zapewnia wykonanie ustalen niniejszego planu w zakresie zachowania linii
zabudowy oraz gabarytow obiektow nowowznoszonych; ochronie i ekspozycji krajobrazu — panoramy starowki
Sandomierza podporzadkowano w planie koncepcje placu publicznego 1ZP oraz otwarcie osi widokowych
nowych zatozen urbanistycznych na wzgorze starego miasta.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

§7.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty objete ochrona konserwatorska poprzez wpis
do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw ani poprzez wpis do ewidencji zabytkow.

2. W obszarze planu znajduja si¢ relikty szanca mostowego z 1805 r. widoczne w uktadzie zachowanych
podzialéw geodezyjnych.

3. Teren osiedla Nadbrzezie posiada powiazanie widokowe z lewobrzezna czg$cia miasta i w tym zakresie
wymaga uporzadkowanej kompozycji struktury urbanistycznej widocznej =z tarasu starowki oraz otwaré
widokowych na panorame starego miasta.
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§ 8.

1. Wyznacza si¢ S$lady szafnca mostowego poprzez utrzymanie historycznych podziatéw gruntéw oraz
odtworzenie, na fragmentach, jego przebiegu w postaci ciaggdw pieszych zelementami upamigtniajacymi ich
istnienie (np. kapliczki w zieleni).

2. Do nowej zabudowy wprowadza si¢ w przepisach szczegdtowych obowiazek ksztattowania formy i detalu
inspirowanego, w szerokim znaczeniu, istniejaca zabudowe historyczna starego miasta.

Rozdzial 3.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§9.

1. W granicach obszaru objetego planem Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Sandomierza nie okre$la obszarow przestrzeni publiczne;j.

2. W planie wyznacza si¢ tereny komunikacji oraz zieleni urzadzonej powiazane z funkcjami ustug
ogolnomiejskich, ktére petnia z zalozenia role¢ przestrzeni publicznej, rozumianej jako obszar o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci zycia i sprzyjajacy nawiazaniu kontaktow
spolecznych.

Rozdzial 4.
Szczegélowe warunki podziatu i scalenia nieruchomosci.

§ 10.

1. Generalne podzialy obszaru na poszczegdlne tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznacza rysunek planu.

2. W granicach poszczegdlnych terenow rysunek planu okresla proponowane granice podzialow. W sktad
powierzchni dziatek wlicza si¢ powierzchnie przyleglych terenéw upraw sadowniczych S. Dopuszcza sig
odstapienie od proponowanych podzialow na nastgpujacych warunkach:

1) dziatka powinna przylega¢ bezposrednio frontem do drogi publicznej, ciagu pieszo-jezdnego lub drogi
wewngtrzne] wyznaczonej w planie, z wylaczeniem przypadkéw dopuszczalnych dojazdow stuzebnych
oznaczonych na rys. planu,

2) dla dziatek wydzielonych na terenach MNi dopuszcza si¢ dostgp do drogi publicznej przy pomocy stuzebnosci
gruntowe;j,

3) $rednia szeroko$¢ nowo wydzielonych dziatek nie oznaczonych na rysunku planu, nie moze by¢ mniejsza niz
18m dla zabudowy wolnostojacej i 14m dla zabudowy blizniaczej oraz 9m dla zabudowy szeregowej,

4) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 500m2 dla zabudowy wolnostojacej; 300m2
dla zabudowy blizniaczej i 200m2 dla zabudowy szeregowej,

5) kat usytuowania dziatek w stosunku do drog zmienny, zgodny z rysunkiem planu;

3. Narys. planu wyznacza si¢ obszary zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej. W granicach zorganizowanej
dziatalnos$ci inwestycyjnej podziatu dokonuje si¢ w zalezno$ci od sposobu realizacji inwestycji, przy zachowaniu
zasad okreslonych w ust.2 oraz w ustaleniach szczegotowych i rysunku planu:

a) poprzez scalenie i podzial na podstawie przepisow odrgbnych zgodny z ustaleniami szczegétowymi planu dla
realizacji przez odrgbnych inwestorow na odrgbnych dziatkach - dotyczy terenéw 4MNz oraz 10MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 3PR i 5PR , 3KDD (cz¢$¢) , 4U (czgséc) , 4MN, 2KPD, 10KPD.

b) poprzez podziatl zgodny z zatwierdzonym projektem zagospodarowania terenu dla inwestycji realizowanych
systemem deweloperskim przez jednego inwestora - dotyczy terenow 1+ 3MNz;
§ 11.

Do czasu realizacji projektowanych drég publicznych zakazuje si¢ wydzielania dziatlek budowlanych
przylegtych do tych ulic, jezeli wniosek o ich podziat nie obejmuje wydzielenia tych drog.
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Rozdzial 5.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 12.

1. Wskaznik zabudowy (WZ) okresla stosunek catkowitej powierzchni zabudowy (PZ) wg obowiazujacej
normy budowlanej do powierzchni terenu inwestycji (Ti),

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej okresla si¢ nieprzekraczalny wskaznik
Wz -do 0,5,

2) dla terenow ustug oraz rzemiosta okresla si¢ nieprzekraczalny wskaznik Wz — do 0,7

2. Do obliczen wskaznika zabudowy nalezy bilansowac tereny oznaczone symbolami 1+9S oraz czg$ci terenu
przeznaczone do nasadzenia w terenach oznaczonych symbolem 12MN, 13MN oraz 1+-2UKS, 1+5PR.

3. Wysokos$¢ budynku okre$lona w ustaleniach szczegdétowych, nalezy przyjmowac do gzymsu lub gornej
krawedzi attyki, mierzac od $redniego poziomu projektowanego, urzadzonego terenu od strony gtownego wejscia
do budynku, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej.

Rozdzial 6.
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 13.
Obstuga komunikacyjna.
1. Wyznacza si¢ tereny publicznych ulic miejskich uktadu podstawowego i lokalnego:

1) 1IKD-GP — projektowana ulica gtdéwna ruchu przyspieszonego Lwowska Bis, trasa drogi krajowej Sandomierz
— Stalowa Wola, tranzytowa wzgledem przyleglego terenu, potaczona z nim poprzez ulice zbiorcze Lwowska
i Portowa; przekrdj dwujezdniowy wraz z weztem drogowym, szeroko$§¢ wliniach rozgraniczajacych —
minimum 35,0. Teren lokalizacji ulicy wyznaczony na rysunku planu zgodnie z decyzja o ustaleniu drogi znak:
IG.II1.7047-5/07 z dnia 21 wrze$nia 2007r. oraz decyzja o ustaleniu lokalizacji drogi krajowej znak: 1G.111.7047
—10/07 z dnia 8 lutego 2008r. (Etap II). Zakaz obstlugi przyleglego terenu bezposrednio z jezdni zasadniczych
projektowanej drogi krajowej Nr 77, tacznic drogowych oraz drég w rejonie skrzyzowan i weztow.

2) 1IKDZ — istniejaca ulica Lwowska klasy Z, do czasu realizacji ulicy Lwowskiej Bis, trasa drogi krajowej
Sandomierz — Stalowa Wola, obslugujaca ruch zwiazany z dworcem kolejowym; adaptacja istniejacej jezdni;
szerokos$¢ linii rozgraniczajacych poszerzono z 15,0 = 17,5 m do 20,0 + 25,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;
chodniki dla pieszych obustronne 2 x 2,0 m w miar¢ mozliwosci oddzielone od jezdni zielenig; na obszarach
generujacych miejsca postojowe dopuszcza si¢ pas postojowy przylegly do jezdni; Sciezka rowerowa. Do czasu
realizacji drogi 1KD-GP zakaz nowych zjazdoéw z istniejacej drogi krajowej DK 77.

3) 2KDZ, 3KDZ — istniejaca ulica Portowa zbiorcza, klasy Z, obstugujaca tereny przemystowe; szerokosc
w liniach rozgraniczajacych poszerzona z 15,0 + 20,0 m do 18,0 + 25,0 m — zgodnie z rysunkiem planu; jezdnia
szer. — 7,0 m ; chodniki dla pieszych obustronne 2 x 1,5 m oddzielone od jezdni pasem zieleni o szer. min.
3,0m; projektowane skrzyzowanie z ulica 1KD-GP — skanalizowane; $ciezka rowerowa,

4) 1IKDL — projektowana ulica lokalna gminna klasy L, z czgsciowa adaptacja ulicy Powisle, obstugujaca tereny
budownictwa mieszkaniowego; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 18,0 m, jezdnia szer. 6,0 m, chodniki
2 x 2,0 m, oddzielone od jezdni pasem zieleni; §ciezka rowerowa,

5) 2KDL — projektowana ulica lokalna gminna klasy L, obstugujaca proj. budownictwo mieszkaniowe
i ustugowe; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 i 18,0 m; jezdnia szer. 6,0 m, chodniki dla pieszych
obustronne 2 x 2,0 m, w tym nasadzenia — aleja dwu lub jednorzedowa; Sciezka rowerowa,

6) 3KDL — projektowana ulica lokalna gminna klasy L, obstugujaca proj. budownictwo jednorodzinne i ushugi;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 16,0 m — z dopuszczeniem parkowania w pasie drogowym; szerokosé¢
jezdni 6,0 m; chodniki dla pieszych 2 x 2,0 m, oddzielone od jezdni pasem zieleni; $ciezka rowerowa;
mozliwo$¢ zawezenia pasa drogowego do 12m na styku obszaru 13U i 14U,

7) 4KDL — istniejaca ulica Mostowa lokalna gminna klasy L, na wale przeciwpowodziowym — do adaptacji;
docelowo wytaczona z obstugi zabudowy osiedla,
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8) SKDL — istniejaca ulica Flisakow — ulica lokalna gminna klasy L, obstugujaca tereny budownictwa
jednorodzinnego o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 8,0 — 12,0 m, jezdnia o szer. — 6,0 m, obustronnych
chodnikach — do trwalej adaptacji; ustala si¢ zlikwidowanie potaczenia z ul. Lwowska w rejonie przejazdu
kolejowego poprzez zakonczenie ulicy petla do zawracania ipotaczenie jej zul. Lwowska ulica
dojazdowa 7KDD ,

9) 6KDL — istniejaca ulica Powisle, ulica lokalna gminna klasy L, obstugujaca przylegla zabudowe
mieszkaniowa, o szer. w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m, szer. jezdni — 5,0 m — do trwalej adaptacji: na
odcinkach zabudowanych chodniki dla pieszych, przylegle do jezdni,

10) 7KDL — projektowana ulica lokalna gminna klasy L, taczaca ul. Portowa z droga 1KD-GP — o szer. w liniach
rozgraniczajacych 12m, szeroko$¢ jezdni 6m, chodnik jednostronny ze $ciezka rowerowa.

11) 1IKDD — projektowana ulica dojazdowa klasy D zparkingiem w obrgbie ustug obudowujacych plac
z przylegla zielenia 1ZP — o charakterze przestrzeni publicznej: szeroko$§¢ w czesci koncentrycznej 20 m,
w odcinku wyprowadzajacym — 11 m, jezdnia — szer.5m, aranzacja wg rys. planu,

12) 2KDD — istniejaca ulica dojazdowa klasy D po $ladzie ulicy Cichej, obslugujaca istniejace i proj.
budownictwo jednorodzinne; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0m,

13) 3KDD — projektowana ulica dojazdowa klasy D z adaptacja czgSciowo urzadzonej ulicy Stoczniowej,
obstlugujaca tereny budownictwa jednorodzinnego, na odcinku potudniowym, nieprzelotowa, zakonczona petla
do zawracania; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m, szeroko$¢ jezdni — 5,0 m; chodniki dla
pieszych o szer. 2 x 2m przylegte do jezdni,

14) 4KDD, S5KDD — projektowane ulice dojazdowe klasy D o szer. w liniach rozgraniczajacych 10 m, jezdnia
5 m, chodnik jednostronny, ulica SKDD zakonczona placem nawrotowym,

15) 6KDD — projektowana ulica dojazdowa klasy D o szer. w liniach rozgraniczajacych 10m+15m, z parkingami,
chodnikiem jednostronnym, jezdnia szer. Sm,

16) 7KDD — projektowana ulica dojazdowa klasy D laczaca ul. Flisakow z ul. Lwowska, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - 10,0m, jezdnia o szerokosci 5,0m, chodnik obustronny 2 x 2,0m przylegly do jezdni,

2. Wyznacza si¢ droge wewngetrzng 1IKDW realizowana w ramach zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej
zabudowy mieszkaniowej, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0m i20,0m — zgodnie z rysunkiem planu,
jezdnia 5,0 m chodnik jednostronny, w czg$ci o szerokosci pasa 20,0m parkingi obustronne .

3. Pasy ulic miejskich stuza do umieszczenia sieci uzbrojenia komunalnego. Projekty budowy oraz przebudowy
drog musza uwzglednia¢ mozliwosci prowadzenia podstawowych sieci uzbrojenia komunalnego:

1) kanalizacji deszczowe;j,

2) kanalizacji sanitarnej,

3) wody,

4) gazu $redniego i1 niskopreznego,

5) kabli energetycznych $redniego i niskiego napigcia,
6) kabli telekomunikacyjnych.

4. Powyzsze uzbrojenie komunalne w pasach drogowych nalezy lokalizowaé zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

5. 1) Minimalne odleglosci zabudowy mierzone od kraweznika jezdni okresla tabela Nr 1:

Odlegtos¢ od kraweznika jezdni (m) :
Szynslﬁgll(sa o Od zabudowy Od zabudowy
planu Rodzaj ulicy przeznaczonej na staly ushugowe;j,
pobyt ludzi gospodarczej
i produkcyjnej
Ulica gtéwna ruchu
KD-GP 30,0 20,0
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przyspieszonego

Ulice zbiorcze
KDZ uktadu 10,0 10,0

podstawowego

Ulice lokalne
KDL obstugujace 8,0 8,0
przylegly teren

Ulice lokalne
KDD dojazdowe 6,0 6,0
istniejace

Proj. ulice
KDD dojazdowe 8,0 8,0

2) Istniejaca zabudowa przeznaczona na rysunku planu do trwalej adaptacji moze by¢é rozbudowywana
w odleglosciach mniejszych niz okresla tabela Nr 1, w istniejacej linii zabudowy pod warunkiem eliminacji
skutkow ucigzliwosci od komunikacji, np. przez stosowanie stolarki dzwigkoszczelnej, specjalnego
ksztaltowania funkcji.

3) Dopuszcza sig rozbudowe budynkow istniejacych przeznaczonych do trwatej adaptacji, powodujaca zblizenie
do krawedzi jezdni mniejsze niz okreSlona wpkt. 1- wprzypadku uzasadnionym istniejacym
zainwestowaniem przy jednoczesnym spelnieniu wymagan okreslonych w przepisach o drogach publicznych
oraz przepisach techniczno-budowlanych.

§ 14.
Ciagi pieszojezdne i piesze.

1) Wyznacza si¢ tereny publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych z dopuszczeniem awaryjnego ruchu pojazdow
uprzywilejowanych (dojazd mieszkancéw, zaopatrzenie, stuzby ratownicze) oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IKPD , 2KPD , 3KPD , 4KPD, 5KPD, 6KPD, 7KPD, 8KPD sluizace powiazaniu
komunikacyjnemu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, watow przeciwpowodziowych oraz
przeprowadzania kanalizacji. Szeroko$¢ i lokalizacja ciaggéw zgodna z rysunkami planu. Minimalna szeroko$é
pasa terenu — Sm, minimalna szeroko$¢ nawierzchni utwardzonej — 3,0 m.

2) Wyznacza si¢ tereny publicznych ciagéw pieszych 2KP, 3KP, 4KP, SKP, 6KP o szerokosci pasa terenu
zgodnie z rysunkiem planu - min. 4m, o nawierzchni utwardzonej min. 2,5m.

3) Ciagi 5KP, 6KPD poprowadzonepo $ladzie szanca mostowego nalezy rozbudowaé o skwery publiczne do
umieszczenia elementow rzezbiarskich upamigtniajacych historyczne znaczenie miejsca, zgodnie z rysunkiem
planu.

4) Wyznacza si¢ ciag pieszy z otwartym placem o charakterze publicznym 1KP , stanowiacy weztowy punkt
miejskiej przestrzeni publicznej, z dopuszczeniem dojazdow awaryjnych zwiazanych z obiektem sakralnym.

§ 15.

Miejsca postojowe dla samochodoéw. Ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy
przyjmowac zgodnie z analiza przeprowadzona w oparciu o aktualne zalecane w literaturze fachowej wytyczne
i wskazniki oraz zewngtrzne warunki komunikacyjne, ztym ze dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MNi, MN i MNz nalezy przyjmowa¢ minimum 1 miejsce na mieszkanie w granicach terenu
inwestycji lub dziatki budowlanej, dla terenow ustug U — 1 m-ce postojowe na 30m? pow. uzytkowe;j.

§ 16.
Uzbrojenie terenu.

1. Ustalenia z zakresu uzbrojenia w wodg:

1) rozprowadzenie sieci wodociagowe] z istniejacego wodociagu miejskiego nalezy wykonywaé w pasach
drogowych istniejacych i projektowanych ulic z warunkiem wykonania zamknigtych pierscieni,
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2) bilansowanie docelowego zapotrzebowania na wodg dokonywaé w oparciu o maksymalne wskazniki
intensywnosci zabudowy przyjete w planie.

2. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) rozprowadzenie sieci gazowej S$redniopreznej nalezy realizowa¢ w pasach drogowych istniejacych
i projektowanych ulic z warunkiem wykonania zamknigtych pierscieni,

2) bilansowanie docelowego zapotrzebowania na gaz dokonywa¢ w oparciu o maksymalne wskazniki
intensywnosci zabudowy przyjete w planie.

3. Ustalenia z zakresu odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:

1) kanalizacje sanitarng nalezy rozwiaza¢ w nawiazaniu do przyjetego w rysunku planu przyblizonego przebiegu
projektowanych sieci ci$nieniowych w pasach istniejacych i projektowanych ulic do przepompowni "Lwowska
1 ",

2) bilansowanie docelowej ilosci $ciekow nalezy dokonywaé w oparciu o maksymalny przyjety w planie
wskaznik intensywnos$ci zabudowy,

3) wyznacza sig teren istniejacej przepompowni ,,.Lwowska 17 - 1Ks .
4. Ustalenia z zakresu odprowadzenia $ciekéw opadowych:

1) kanalizacje deszczowa nalezy rozwiaza¢é w ramach programu ogoélnego dla prawobrzeznej czeSci miasta,
przyjmujac rozprowadzenie sieci w pasach istniejacych i projektowanych drog miejskich,

2) wyznacza si¢ tereny 1Kd , 2Kd, 3Kd lokalizacji infrastruktury zwiazanej z obstuga gospodarki sciekow
opadowych — podczyszczalnie, przepompownie centralne.

5. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) wyznacza si¢ tereny lokalizacji stacji transformatorowych 1E,2E ,3E ,4E . Istniejace stacje
transformatorowe ( oznaczone symbolem EE ) do pozostawienia.

2) usytuowanie stacji transformatorowej oznaczonej symbolem E w obszarach zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej jest orientacyjne i ulegnie usci§leniu w projekcie budowlanym zagospodarowania terenu,

3) docelowy bilans potrzeb energetycznych nalezy oprze¢ na maksymalnych wskaznikach intensywno$ci
zabudowy okreslonych w planie przy zatozeniu budowy sieci kablowej NN o przekroju nie wigkszym niz 120 —
150 mm?,

4) zasilanie stacji transformatorowych nalezy projektowaé kablami SN w pasach drogowych i ciagach przestrzeni
publicznej. Istniejace linie napowietrzne 15 kV docelowo do skablowania,

5) warunkiem realizacji zabudowy na terenach SMN , 9MN , 10MN , 13MN , 15MN , 2UKS jest rozbiorka linii
napowietrznej 15 kV i budowa zasilania kablowego w pasach drogowych,

6) wyznacza si¢ tymczasowe pasy terenu szer. 7,5 m od istniejacych linii 15 kV po obu jej stronach, w ktorych
zakazuje si¢ realizowania zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi, do czasu przebudowy tych sieci
w formie sieci kablowych lokowanych w pasach drogowych; lokalizacja obiektow nie przeznaczonych na staty
pobyt ludzi musi spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrgbnych i normach,

7) dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalen pkt 6 pod warunkiem nie przekroczenia dopuszczalnych warto$ci natgzen
pola elektromagnetycznego okreslonych w przepisach odrgbnych oraz za zgoda wlasciwego zarzadu sieci.

6. Wymienione w ust.1,2,3,4,5 uzbrojenie techniczne moze by¢ realizowane poza terenami wyznaczonymi
w planie na ten cel pod warunkiem podporzadkowania ich bezkolizyjnej lokalizacji w stosunku do funkcji terenu
okreslonej w planie.

7. Ze wzgledu na brak zasiggu syren alarmowych, w rejonie ustug 4U realizowanych w ramach zorganizowanej
dziatalno$ci inwestycyjnejnalezy zamontowac syreng alarmowa.
§17.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

1)do czasu realizacji nowej zabudowy okreslonej w planie dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu zgodnie
z dotychczasowym sposobem uzytkowania,
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2) istniejaca zabudowa okre$lona na rysunku planu jako zabudowa przeznaczona do rozbidrki ze wzgledu na
kolizj¢ z uktadem komunikacyjnym i uzbrojeniem terenu moze by¢ remontowana bez prawa rozbudowy,

3) istnicjaca zabudowa przeznaczona do trwalej adaptacji moze by¢ rozbudowywana, nadbudowywana
i przebudowywana z zachowaniem warunkow okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych
terenow i przepisach odrgbnych,

4)dla zabudowy istniejacej rozbudowywanej iuzupelnianej - dopuszcza si¢ inny niz w ustaleniach
szczegotowych sposob ksztattowania bryty, jesli wymagaja tego oczywiste wzgledy techniczne i formalne,

5) na obszarach okreslonych w planie symbolem MN dla inwestycji obejmujacej teren o pow. min 3 dziatek
budowlanych oznaczonych na rysunku planu liniami proponowanych podziatléw — dopuszcza si¢ inny niz
przewidziano w planie sposob ksztaltowania zabudowy — pod warunkiem wykorzystania terenu zgodnie
z obowigzujacym przeznaczeniem, zachowania skali 1 intensywnosci zabudowy, obowiazujacej linii zabudowy
od strony drog publicznych oraz nie pogarszania warunkéw zabudowy na dziatkach sasiednich.

§ 18.

Sposob zagospodarowania terenu narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (oznaczonego na rysunku planu
linia ochrony watu przeciwpowodziowego).

1. Zgodnie z przepisami Prawa wodnego w pasie 50m od stopy watu przeciwpowodziowego zakazuje si¢
lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych oraz sadzenia drzew i krzewdéw w odleglosci mniejszej niz 3m od
stopy watu.

2. Dla zabudowanych dziatek potozonych w pasie 50m ochrony watu, na terenach oznaczonych w planie
symbolami: 9MN, 10MNi, 1MNi, 2MNi, 1EE oraz 4KPD, 4KDL, 6KDL i 8KP dopuszcza si¢ dotychczasowy
sposob ich uzytkowania oraz rozbudowe, nadbudowe iprzebudowe atakze wymiany istniejacych budynkow
poprzez rozbiorke i budowg nowych budynkéw — zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi. Na etapie projektowym
dla poszczegolnych inwestycji nalezy wystapi¢ do Marszatka Wojewoddztwa Swigtokrzyskiego - w mysl art. 88n
ust.1 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2012r. poz. 145 z p6zn. zm.) - o decyzj¢ zwalniajaca
od zakazéw zawartych w przepisach odrgbnych dotyczacych zapewnienia szczelno$ci i stabilno$ci watow
przeciwpowodziowych. Wszelkie roboty budowlane na powyzszych terenach nalezy wykonywa¢ na zasadach
okreslonych w obowiazujacych przepisach odregbnych.

3.Ze wzgledu na polozenie calego terenu objetego planem w potencjalnej strefie zalewow
o prawdopodobienstwie przewyzszenia 1% - zakazuje si¢ budowy kondygnacji podziemnych.

4. W celu zminimalizowania skutkow ewentualnego zalania wodami powodziowymi w przypadku awarii
obwalowan rz. Wisly zaleca si¢ zastosowanie odpowiednich rozwiazan konstrukcyjnych np. lokalizowanie
pomieszczen mieszkalnych na wyzszych kondygnacjach, a w przyziemiu garazy lub pomieszczen gospodarczych
oraz stosowanie materiatow izolacyjnych przeciwwodnych.

§ 19.
Ogolne zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1. Kompozycja — celem ustalen planu jest stworzenie zharmonizowanego uktadu urbanistycznego osiedla
realizowanego w dtugim okresie na indywidualnych dziatkach przez réznych inwestorow. Przestrzeganie zasad
zawartych w ustaleniach szczegotowych planu daje gwarancje uzyskania w miarg jednorodnej kompozycji. Oprocz
formy zabudowy, zasady te dotycza kolorystyki obiektow. Przy projektowaniu indywidualnych obiektow
mieszkalnych lub doboru katalogowych doméw zasada powinien by¢ umiar w mnozeniu form zbyt
zindywidualizowanych na rzecz harmonii w krajobrazie. Obiekty ustugowe przy ulicach gléwnych oraz budynki
realizowane w ramach zespotow zabudowy zorganizowanej powinny charakteryzowaé si¢ nowoczesnym,
tworczym podejsciem do bryly idetalu, przy rownoczesnej dbatosci o zachowanie harmonii krajobrazu
miejskiego.

2. Prawo budowy w granicy. Na terenach zabudowy jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN obowiazuje
prawo budowy w granicy dzialki lub w odleglosci mniejszej niz 3 m, ale nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
z dziatka sasiednia, dla dziatek oznaczonych na rysunku planu oraz dla:
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1) budynku mieszkalnego — jesli budynek mieszkalny sasiada znajduje si¢ w granicy dzialki i spetnia warunki
okreslone w prawie budowlanym dla zabudowy w granicy lub szeroko$¢ dziatki uniemozliwia realizacje
budynku o szer. 7 m,

2) budynku gospodarczego i garazu — jesli budynek gospodarczy sasiada znajduje si¢ w granicy dzialki i spetnia
warunki okreslone w prawie budowlanym dla zabudowy w granicy lub szeroko$¢ dziatki uniemozliwia budowe
budynku o szer. 4 m.

3) Przepisy Prawa budowlanego w zakresie usytuowania obiektow budowlanych na dziatkach o szerokosci
mniejszej od 16 m stosuje si¢ odpowiednio jako nadrzedne.

3. Dla zwartej zabudowy pierzejowej okreslonej w ustaleniach szczegdétowych ina rysunku planu ustala si¢
obowiazek budowy w granicy z dopuszczeniem etapowania inwestycji, przy zalozeniu mozliwosci rozbudowy do
uktadu pierzejowego (pozostawienie §ciany szczytowej jako $ciany oddzielenia pozarowego).

4. Linie zabudowy:

1) na terenach oznaczonych w planie symbolem MN obowiazuje zakaz wydawania decyzji o pozwoleniu na
budowe budynkéw mieszkalnych w drugiej linii zabudowy w stosunku do istniejacych i projektowanych drog
publicznych; nie dotyczy to sytuacji oznaczonych na rysunku, dopuszczajacych wydzielanie dziatek
budowlanych w drugiej linii zabudowy pod warunkiem wydzielenia drogi dojazdowej 5 m lub stuzebnosci
gruntowe;j,

2) wyznacza si¢ na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, ktore ograniczaja teren przeznaczony pod
budowe obiektéw kubaturowych, zgodnie z ustaleniami §3 ust. 7 pkt 10,

3) wyznacza si¢ na rysunku planu obowiazujace linie zabudowy oraz obowiazujace linie zwartej zabudowy
pierzejowej, oznaczajace obowiazek realizacji elewacji frontowej wzdhuz tej linii z mozliwoscia uskokow,
wnek, ryzalitow - nie wigcej niz o 2,0m; z wylaczeniem obszaréw 1MNz , 2MNz , 3MNz zwartej zabudowy,
gdzie forma elewacji frontowej zatozona jest na tuku — z lukowa linia obowiazujacej zabudowy (na promieniu
40,0m), zgodnie z ustaleniami §3 ust. 7 pkt 111 12,

4) dla czesci istniejacej zabudowy nie wyznacza si¢ na rysunku planu linii nieprzekraczalnej zabudowy; dla nowe;j
zabudowy odlegtosci od drog okreslono w §13 ust. 5.

DZIAL 111
Ustalenia szczegolowe

§ 20.

1. Wyznacza si¢ tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do zachowania, rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy iuzupetnienia poprzez budowe nowych budynkéw 1 MNi, 2 MNi, 3 MNi, 4 MNi,
5 MNi, 6 MNi, 7 MNi, 8 MNi, 9 MNi i10 MNi, dla ktéorych podstawowym przeznaczeniem jest funkcja
mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem funkcji ustug nieuciazliwych, w parterach budynkéw mieszkalnych
lub jako obiekty wolnostojace o pow. catkowitej (wg obowiazujacej normy budowlanej) do 100m?, w tym rowniez
realizowane wyprzedzajaco do funkcji mieszkaniowe;.

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN,
7MN, 8§ MN, 9 MN, 10 MN, 11 MN, 12 MN, 13 MN, 14 MN i 15 MN z dopuszczeniem funkcji ushig
nieuciazliwych, w parterach budynkow mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojace o pow. catkowitej 100m2 ,
w tym roéwniez realizowane wyprzedzajaco do funkcji mieszkaniowe;j.

3. Na terenach oznaczonych w planie symbolami MNii MN dopuszcza si¢ budowe¢ wolnostojacych lub
dobudowywanych parterowych garazy na samochody osobowe idostawcze oraz budynkéw gospodarczych
o tacznej pow. catkowitej (wg obowiazujacej normy budowlanej) do 60 m2. Ograniczenie powierzchni nie dotyczy
dzialek juz zabudowanych budynkiem mieszkalnym, dla ktorych powierzchnig¢ zabudowy reguluje wskaznik
zabudowy i powierzchnia terenu biologicznie czynnego.

4. Istniejaca na terenach oznaczonych w planie symbolem MNi zabudowe o funkcjach rzemiosta ustugowego
przeznacza si¢ do pozostawienia z mozliwos$cia przebudowy i rozbudowy na warunkach okreslonych w niniejszym
planie pod bezwzglednym warunkiem ograniczenia emisji uciazliwosci mogacych pogorszy¢ stan srodowiska — do
granic dysponowania terenem przez inwestora.
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5.Dla terenow zabudowy jednorodzinnej MNii MN ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu (nie ujgte w ustaleniach ogoélnych) :

1) odleglosci  projektowanej zabudowy od krawgznika jezdni drog lokalnych klasy L i dojazdowych
klasy D okreslono w §13 ust. 5. Istniejaca zabudowa przeznaczona na rys. planu do trwatej adaptacji moze by¢
rozbudowywana w odlegtosciach mniejszych niz okresla tabela Nr 1— wistniejacej linii zabudowy, pod
warunkiem eliminacji skutkow uciazliwoéci od komunikacji np. poprzez zastosowanie stolarki
dzwigkoszczelnej, specjalnego ksztattowania funkcji; rozbudowa budynkoéw istniejacych przeznaczonych do
trwalej adaptacji powodujaca zblizenie do drogi mniejsze niz 6 m — wymaga zgody zarzadu drogi, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

2) zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w uktadzie kalenicowym w stosunku do ulicy, z tym, ze budynki na dziatkach
naroznych powinny by¢ ksztattowane w sposob podkreslajacy uktad urbanistyczny, z zastosowaniem akcentow
architektonicznych, dominant i wyr6znikéw w narozu budynkow,

3) wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ maksymalnie na trzy kondygnacje ztym, ze trzecia kondygnacje stanowi
poddasze uzytkowe, a wysoko$¢ przecigeia ptaszczyzny dachu ze $ciang okapowa wynosi maksymalnie 7,5 m
od $redniego poziomu terenu istniejacego; wprowadza si¢ zakaz wykonywania kondygnacji podziemnych,
ponizej istniejacego poziomu terenu,

4) kat nachylenia dachow ustala si¢ na 38°do 45°,

5) taczna diugos$¢ facjat w plaszczyznie Sciany okapowej nie moze przekroczy¢ potowy dlugosci §ciany okapowej;
wprowadza si¢ obowiazek wienczenia okapdéw gzymsem (miejski charakter zabudowy),

6) w ksztaltowaniu mansard i detali architektonicznych, kolorystyki zabudowy, nalezy nawiazaé w sposob
nowoczesny i tworczy do historycznych form architektury Sandomierza, wystgpujacych na Starym Miescie,

7) kolor elewacji — pastelowe cieple barwy ziemi, odcienie bieli, naturalne kolory materiatlow budowlanych,
8) kolor dachow — naturalny kolor dachowki ceramicznej z dopuszczeniem odcieni brazow.

6.1) tereny =zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 10MN , 11MN i 6MNi stanowia czg§¢ dziatek
rzemie$lniczo mieszkaniowych przeznaczona na lokalizacj¢ ewentualnej zabudowy jednorodzinnej w ramach
zespotu zabudowy rzemieslniczej zlokalizowanej w strefie uciazliwosci projektowanej drogi krajowej 1KD-GP,

2) powiazanie komunikacyjne terenu ushug rzemieslniczych 2PRi3PR z ulica dojazdowa 3KDD musi by¢
zapewnione odpowiednio poprzez tereny 10MN , 11MN i 6MNi droga wewngtrzng szerokosci min 6 m lub
stuzebnoscia gruntowa; dla dziatek potozonych miedzy ciagiem pieszojezdnym 6 KPD a droga 1KD-GP dojazd
poprzez ciag pieszojezdny 6KPD ,

3) wyznacza si¢ obszar obejmujacy tereny 10MN , 12MN , 13MN, 14MN, 15MN oraz tereny 3PR i SPR jako
wymagajace przeprowadzenia procedury scalenia ipodziatu w oparciu o przepisy odrebne lub realizacje
w systemie jednego inwestora; sposéb podziatu okreslono na rysunku planu z uwzglednieniem ustalen § 10 ust.
3.

7. Do czasu przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kv na
terenach 1IMNi , 8MN , 1I0MN , 13MN , 15MN, 9MN wprowadza si¢ zakaz zabudowy przeznaczonej na staty
pobyt ludzi w strefie bezpieczenstwa o przyjetej szer. 7,5 m po obu stronach linii, z uwzglednieniem ustalen §16
ust. Spkt617.

§21.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej 1IMNz , 2MNz , 3MNz , dla ktérych funkcje podstawowa
stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywno$ci realizowana w formie
zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej przez jednego inwestora, jako zwarta zabudowa jednorodzinna oraz
wielorodzinna, z dopuszczeniem realizacji maksymalnie 4 mieszkan dostgpnych z jednej klatki schodowe;j. Funkcje
dopuszczalng stanowia nieuciazliwe ustugi ogélnomiejskie handlu detalicznego, administracji, gastronomii, stuzby
zdrowia do 6 gabinetoéw lekarskich, lokowane w pierwszej kolejnosci w parterach budynkow wzdtuz obowiazujace;j
linii zabudowy. Wielko$¢ ustug okresla si¢ maksymalnie na 50% powierzchni catkowitej realizowanej
w poszczegdlnych terenach. Zakazuje sie¢ budowy wolnostojacych garazy na samochody i budynkow
gospodarczych.
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2. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej 4MNz , dla ktorej funkcj¢ podstawowa stanowi zabudowa
mieszkaniowa niskiej intensywnos$ci jednorodzinna i wielorodzinna z dopuszczeniem 4 mieszkan dostgpnych
z jednej klatki schodowej. Funkcje¢ dopuszczalng stanowia nieucigzliwe ustugi ogdlnomiejskie handlu detalicznego,
administracji, gastronomii, stuzby zdrowia do 2 gabinetow lekarskich, lokowane w parterach budynkow
mieszkalnych. Wielkos¢ ustug okresla si¢ maksymalnie na 50% pow. catkowitej kazdego budynku.

3. Wprowadza si¢ nastgpujace warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ obowiazujace linie zwartej zabudowy pierzejowej oraz linie obowiazujacej i nieprzekraczalnej
zabudowy,

2) wysoko$¢ budynkéw dla terendow 1MNz, 2MNz, 3MNz ustala si¢ na 3 kondygnacje, a wysokos¢ budynkow
(okreslona w §12 ust.3) wynosi obligatoryjnie — 11m, dachy ptaskie, obowiazuje jednorodna forma budynkoéw
w ramach terenow 1MNz, 2MNz, 3MNz ,

3) ustala si¢ obowiazujaca wysokos¢ budynkow dla terenu 4MNz na 3 kondygnacje nadziemne, z tym, zZe trzecia
kondygnacj¢ stanowi poddasze uzytkowe, a wysokos¢ budynku (okreslona w §12 ust.3) wynosi obligatoryjnie
— 6 m; wysoko$¢ do kalenicy — do 12m, obowiazuje jednorodna forma obiektow w ramach terenu 4MNz ,

4) kat nachylenia dachow ustala si¢ na 45°,

5)taczna dlugos¢ facjat w plaszczyznie S$ciany okapowej nie moze przekroczy¢é potowy dlugosci $ciany
okapowej,

6) wprowadza si¢ obowiazek wienczenia okapow gzymsem (miejski charakter zabudowy),
7) kolory elewacji — pastelowe ciepte barwy ziemi, odcienie bieli, naturalne kolory materiatow budowlanych,
8) kolor dachow — naturalny kolor dachéwki ceramicznej, z dopuszczeniem odcieni brazow,

9) dla terenu 4MNz , dopuszcza si¢ zabudowe realizowana w catosci w systemie deweloperskim, przez jednego
inwestora, z dachami ptaskimi o wysokosci do gornego poziomu attyki 8,5m, pod warunkiem zachowania
jednorodnosci formy dla catego zespotu w granicach catego terenu 4MNz .

§ 22.

1. Wyznacza sig tereny zabudowy ustugowej 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U, 13U, 14U,
15U, dla ktorych glowna funkcje stanowia ushugi komercyjne ogolnomiejskie z zakresu handlu detalicznego,

gastronomii, kultury, administracji, stuzby zdrowia, o§wiaty, sportu oraz rzemiosta ushugowego, z zastrzezeniem §
6 pkt 1.

2. Dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa na kondygnacjach powyzej parteru.

3.1) dla terendéw 4U (czes$¢), SU, 6U,7U,8U,9U, 12U, 13U, 14U wyznacza si¢ linie obowigzujacej
zwartej zabudowy pierzejowej, dla ktorej wprowadza si¢ prawo i obowiazek budowy w granicy (w glab terenu
maksymalnie do 15 m), w celu wytworzenia docelowo pierzei miejskiej (zgodnie z § 19 ust.4),

2) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji pod warunkiem zachowania mozliwos$ci docelowego uzupetnienia pierzei
(Sciany szczytowe pelne),

3) wzdhuz linii obowiazujacej zwartej zabudowy pierzejowej ustala si¢ nastgpujace  warunki ksztattowania
zabudowy :

a) ustala si¢ obowiazujaca wysoko$¢ zabudowy frontowej od wulicy Lwowskiej, z wylaczeniem
terenow 14U 1 15U — na trzy kondygnacje nadziemne, ztym, ze trzecia kondygnacje stanowi poddasze
uzytkowe,

b) kat dachu ustala si¢ na 45°— uktad kalenicowy w stosunku do ulicy,

¢) wysokos$¢ budynku okreslona w §12 ust. 3 do gornej krawedzi gzymsu wienczacego $ciang okapowa ustala
si¢g na minimum 7m, maksimum 8 m od projektowanego poziomu ulicy,

d) poziom wejs¢ do obiektow uzytecznosci publicznej nalezy rozwiazac bezposrednio z ulicy,

¢) rampy, pochylnie i ewentualne schody zul. Lwowskiej nalezy rozwiaza¢ wewnatrz obiektu (nie dotyczy
obiektow istniejacych),
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f) wprowadza si¢ obowiazek wykonania dominant architektonicznych, rozumianych jako lokalne
zaakcentowanie formy w punktach weztowych naroznikéw ulic,

g) taczna dlugos$¢ facjat w plaszczyznie $ciany okapowej nie moze przekroczy¢ potowy dlugosci $ciany
okapowe;j,

h) w ksztaltowaniu mansard i detali architektonicznych nalezy w nowoczesny, tworczy sposob nawigza¢ do
historycznych form architektury Starego Miasta Sandomierza,

1) kolorystyke elewacji nalezy wykona¢ w pastelowych, rozbielonych kolorach,
j) kolor dachéw w tonacji naturalnej terakoty i brazow,

k) przestrzen miedzy linia obowiazujacej zabudowy a pasem drogowym nalezy rozwiaza¢ w formie pasazu
miejskiego z zielenia, bez prawa grodzenia,

4) a) dla zabudowy w drugiej linii ul. Lwowskiej oraz dla terenow 1U, 2U, 3U, 4U, 10U, 11U, 14U, 15U ustala
si¢ wysoko$¢ maksymalna na 3 kondygnacje nadziemne, ztym, ze trzecia kondygnacje stanowi poddasze

uzytkowe w dachu o kacie nachylenia potaci 38° + 45°,

b) wysokos¢ budynkow (okreslona w §12 ust.3) do kalenicy wynosi maksymalnie 11m,

¢) dla zabudowy jedno — i dwukondygnacyjnej dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow plaskich,

d) sposob ksztaltowania formy i kolorystyki zabudowy odpowiednio jak w ust. 3, pkt d) 1) j) k).

4. Na obiektach realizowanych na terenie 4U w systemie zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej nalezy
zamontowac syreng alarmowa.

§ 23.

1. Wyznacza sig tereny ustug publicznych ogo6lnomiejskich 1UP , 2UP , 3UP o podstawowej funkcji o$wiaty
1 wychowania, kultury, shuzby zdrowia, sportu.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w granicach terenu obowigzuje zachowanie minimum 50% terenéw niezabudowanych przeznaczonych na
funkcje sportu, rekreacji i zieleni urzadzone;j,

2) wprowadza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w rys. planu,
3) wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych lub 11 m (okreslona w §1 ust.3),

4) nie okresla si¢ formy dachu;

§ 24.

1. Wyznacza si¢ teren IlUK — teren obiektow sakralnych i funkcji towarzyszacych istniejacej parafii
rzymskokatolickie;j.

2. Dopuszcza si¢ funkcje kultury, mieszkalnictwa, w tym mieszkalnictwa zbiorowego, o$wiaty i wychowania,
zdrowia 1 opieki spotecznej, handlu detalicznego, rzemiosta, sportu i rekreacji.

3. Ustala sig¢ nastgpujace warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalna linig zabudowy od strony ul. Lwowskiej
2) wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na maksymalnie 3 kondygnacje - 11 m (zgodnie z §12 ust.3)

3)dla obiektow kultu, rozbudowy kosciola warunkéw dotyczacych formy nie okresla si¢ (wg projektow
autorskich);

§ 25.

1. Wyznacza si¢ tereny 1PR,2PR,3PR,4PR,5PR dla ktorych podstawowa funkcje stanowia ushugi
rzemie$lnicze z dopuszczeniem drobnego rzemiosta produkcyjnego, handlu hurtowego i detalicznego, gastronomii
i administracji, z wylaczeniem przedsigwzig¢ okreslonych w § 6 pkt 1.

2. Obowiazuja nastepujace warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) wyznacza si¢ lini¢ nieprzekraczalnej zabudowy,

2) maksymalna wysoko$¢ budynku (okreslona w § 12 ust.3) ustala si¢ na dwie kondygnacje lub 8 m do gorne;j
krawedzi attyki z dopuszczeniem lokalnego wypigtrzenia na 20% powierzchni zabudowy do 11m — dachy
ptaskie Iub o spadku do 15° (nie dotyczy urzadzen technologicznych),

3) obowiazuje zabudowa o charakterze zwartym pawilonowym (prawo budowy w granicy oznaczono na rysunku
planu),

4) kolorystyke zabudowy rozwiazywaé w gamie naturalnych koloréw pastelowych inaturalnych materiatow
budowlanych,

5) przestrzen migdzy linia zabudowy apasem drogowym ulicy 1KD-GP nalezy zagospodarowaé zielenia
izolacyjna, w czg$ci zimozielona, bez prawa utwardzenia nawierzchni,

6) ogrodzenie od strony ulicy 1IKD-GP o wysokosci do 1,8m wymagaja szczeg6lnie estetycznego rozwiazania;
zakazuje si¢ stawiania ogrodzen prefabrykowanych betonowych oraz blaszanych.

§ 26.

1. Wyznacza si¢ tereny 1UKS ,2UKS, dla ktorych podstawowa funkcje stanowia urzadzenia obstugi
komunikacji samochodowej iustug ogdlnomiejskich, w tym parkingow i garazy wielopoziomowych do dwdch
kondygnacji, z wylaczeniem przedsigwzig¢ okreslonych w §6 pkt.1

2. Dopuszcza si¢ funkcje handlu detalicznego i hurtowego, gastronomii oraz rzemiosta stuzacego obstudze
samochodow oraz miejskich stacji paliw.

3. Warunkiem budowy ustug mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, dla ktorych sporzadzenie raportu moze by¢
wymagane, jest ograniczenie emisji wszelkich uciazliwosci zwigzanych zinwestycja do granic
obszarow 1UKS , 2UKS.

4. Obowiazuja nastepujace warunki ksztattowania zabudowy :
1) maksymalna wysoko$¢— do dwoch kondygnacji lub 8 m,

2) dla terenu 2UKS wprowadza si¢ obowiazek wykonania minimum 5-cio metrowego pasa zieleni izolacyjnej na
styku z zabudowa ustugowa i mieszkaniowa.

§ 27.

Wyznacza sig tereny upraw sadowniczych przydomowych 1S ,2S,3S,4S 58S, 6S, 7S, 8S, 9S zwigzanych
z istniejaca lub projektowana zabudowa jednorodzinng, bez prawa zabudowy, wiaczone do powierzchni dziatek
okreslonych w § 12 ust. 2 oraz §10 ust.2 pkt. 4.

§ 28.

1. Wyznacza sig tereny 1ZP — zieleni urzadzonej stanowiace przestrzen o charakterze publicznym bez prawa
zabudowy, wyznaczajacy o$ widokowa na stare miasto.

2. Wymagane uksztaltowanie w formie miejskiego publicznego =zatozenia ogrodowego — o wyraznej
kompozycji i regulowanym ksztaltowaniu zieleni.

3. Glowny ciag pieszy o szer. 4 m nalezy wykona¢ z kamienia naturalnego.

4. Wyboru latarni itawek ogrodowych dokonaé¢ szczegélnie starannie, w nowoczesnej, funkcjonalnej
stylistyce.

DZIAL IV.
Postanowienia koncowe.

§ 29.
Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 20% od obszarow MN , MNz, Ui PR. Od pozostatych

terenow 10%.
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§ 30.

Niniejsza uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

§ 31.

~ Niniejsza uchwata obowiazuje po uptywie 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego.

§ 32.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sandomierza.

PRZEWODNICZACY RADY
MIASTA

MARCELI CZERWINSKI
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OZNACZENIA TERENOW

Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do
zachowania, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i uzupetnienia
poprzez budowe nowych budynkéw przy zachowaniu wskaznika
intensywnosci zabudowy do 0,5 na warunkach okreslonych w
ustaleniach planu z dopuszczeniem ustug.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na warunkach
okreslonych w ustaleniach planu o wskaZniku intensywnosci
zabudowy do 0,5 z dopuszczeniem ustug.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci o wskaznikach intensywnos$ci zabudowy
do 0,5 z dopuszczeniem ustug, realizowanej systemem
zorganizowanym lub w trybie scalenia i podziatu nieruchomosci.
Tereny upraw sadowniczych - bez prawa zabudowy

Tereny zabudowy ustugowej - ustug komercyjnych

Tereny zabudowy ustugowej - ustug publicznych

Teren obiektow sakralnych i funkcji towarzyszacych

Tereny obiektow rzemiosta ustugowego i produkcyjnego na
warunkach okreslonych w ustaleniach planu z wytaczeniem
inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu jest wymagane obligatoryjnie
Tereny ustug zwigzane z obstugg komunikac;ji

Teren istniejacej przepompowni sciekow "Lwowska 1"

Tereny lokalizacji podczyszczalni lub przepompowni wod
deszczowych

Teren drogi publicznej krajowej - ruchu przyspieszonego wraz
z weztem drogowym-klasy GP

Tereny drog publicznych zbiorczych klasy Z

Tereny drog publicznych gminnych wraz ze Sciezkami
rowerowymi-klasy L

Tereny drog publicznych gminnych, dojazdowych - klasy D
Teren drogi wewnetrzne;

Tereny ciggow publicznych pieszojezdnych, w tym Sciezki
rowerowe

Tereny ciggdw publicznych pieszych, w tym Sciezki rowerowe

Teren zieleni urzadzonej bez prawa zabudowy - przestrzen o
charakterze publicznym

Tereny stacji transformatorowych projektowanych - lokalizacja
obligatoryjna

Stacje transformatorowe - lokalizacja orientacyjna w ramach
terenow zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej

Tereny istniejgcych stacji transformatorowych do pozostawienia

OZNACZENIA NA RYSUNKU
Granica terenu objetego planem

Istniejace uzbrojenie terenu

Siec TP
Linie elektroenergetyczne SN
- . Siec wodociggowa

g Sie¢ gazowa

%f Kanalizacja ci$nieniowa

Kanalizacja ttoczna
. pompownia $ciekéw "Lwowska 1"

Kd Kanalizacja deszczowa

13371

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

Granice wlasnosci, numery ewidencyjne dziatek
Istniejace budynki przeznaczone do zachowania, rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy na warunkach okreslonych w
ustaleniach planu

Istniejaca zabudowa przeznaczona do wyburzenia
Nieprzekraczalna linia zabudowy

Obowiagzujaca linia zabudowy

Obowigzujgca linia zwartej zabudowy pierzejowej
Obszary zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej
realizowanej poprzez scalenia i podziat lub

w systemie jednego inwestora

Obszary o charakterze przestrzeni publicznej

Czesci terendw przeznaczone do nasadzenia zieleni bez prawa
zabudowy

Linie podziatéw terenu (przyblizone) / prawo budowy w granicy

Linie elektroenergetyczne SN wraz ze strefg bezpieczenstwa,
do przetozenia

Kierunki obstugi komunikacyjnej, w tym stuzebnosci gruntowe
Wat przeciwpowodziowy
Studnie istniejgce awaryjne do pozostawienia

Miejsca szczegdlnie predystynowane dla lokalizacji pomnikéw
rzezb, fontann

Linia ochrony watu przeciwpowodziowego

Schemat uzbrojenie terenu

Sie¢ wodociagowa
Sie¢ gazowa
Kanalizacja cisnieniowa

Kanalizacja deszczowa
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Zatacznik Nr 3a do Uchwaly Nr XXVII1/301/2013
Rady Miasta Sandomierza

z dnia 22 maja 2013 .

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Sandomierza w sprawie rozpatrzenia uwagi wniesionej do wylozonego do publicznego wgladu
projektu mpzp obszaru ,NADBRZEZIE” na obszarze miasta Sandomierza.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marcal 990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2001r. Nr 142, poz.1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zpo6zn. zm.) Rada Miasta
Sandomierza postanawia rozpatrzy¢ uwagi ztozone w dniu 28.02.2007r. przez Wladajacego nieruchomosciami
o nr ewid. 294, 298, 299, 300 i 301.

Tresé uwagi
Uwaga dotyczy braku zgody na przeznaczenie dzialek Nr ewid. 294, 298, 299, 300 i 301 o tacznej pow. ok.
18 aréw 1 wymiarach 15,72x114,50m - w czgéci pod drogg publiczna 2KDL oraz pod ciag pieszo-jezdny 3KP.
Rozstrzygnigcie
Uwagi nie uwzgledniono w czeSci dotyczacej projektowanej drogi 2 KDL.
Uzasadnienie faktyczne i prawne

Dziatki o nr 294, 298, 299, 300 i 301 nie przylegaja do drogi publicznej, tworza waski dlugi pas terenu nie
pozwalajacy na wydzielenie wprost dziatek budowlanych.

W planie dzialki te zostaty dotaczone do dziatek Nr ewid. 293, 292 1 290/1, nieksztaltnych i waskich, rowniez
nie przylegajacych bezposrednio do drog, tworzac z nich teren o symbolach 4MN przeznaczony do scalenia
i podziatlu w ramach zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej. Pozwoli to na wyksztalcenie kilku dziatek
budowlanych o proporcjach umozliwiajacych lokalizacj¢ budynku mieszkalnego. Obstuge komunikacyjna
terenu zapewnia droga 2KDL oraz ciag pieszojezdny 2KPD.

Ciag 3KP w trakcie projektowania zostal na wniosek wtasciciela nieruchomosci przesuniety o 2,5m na
dziatke sasiednia, ze zaweza w/w nieruchomos$¢ nie o 5m, ale 0 2,5m.

Droga 2KDL odcina czg$¢ terenu od czota dziatek nr 299 1 294 o ok. 15m.

Ze wzgledu na istniejacy obiekt przepompowni §ciekéw nie ma mozliwos$ci innego uksztattowania geometrii
drogi na tym fragmencie .Teren pozostajacy za droga ma szeroko$¢ do ok. 4m powinien by¢ wykupiony
w czesci przez gming tacznie z terenem pod drogg - zgodnie z przepisami art.13 ust.3 ustawy z dnia 10 kwietnia
2003r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (t.j. Dz. U.
z 2008r. Nr 193, poz. 1194 z pdzn. zm. oraz w cz¢sci wykupiony pod stacje ,.trafo”.
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Zatacznik Nr 3b do Uchwaty Nr XXVII1/301/2013
Rady Miasta Sandomierza

z dnia 22 maja 2013 .

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Sandomierza w sprawie rozpatrzenia uwagi wniesionej do wylozonego do publicznego wgladu
projektu mpzp obszaru ,NADBRZEZIE” na obszarze miasta Sandomierza.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
7 2001r. Nr 142, poz.1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdézniejszymi zmianami) Rada Miasta
Sandomierza postanawia rozpatrzy¢ uwagi ztozone w dniu 01.03.2007r. oraz w dniu 17.01.2008r. przez
Wiascicieli nieruchomosci o nr ewid. 1380/1, 1378/2 i 1268/4.

Tresé uwagi
Wspotwiasciciele w/w nieruchomosci nie zgadzaja si¢ usytuowanie ciagu pieszego 11 KP oraz na lokalizacjg
stacji transformatorowej na dziatce Nr 1380/1, 1378/2 i 1268/4 przy ul. Portowe;j.
Rozstrzygniecie
Nie uwzgledniono uwagi w sprawie lokalizacji stacji transformatorowe;j.
Uzasadnienie faktyczne i prawne

Uwzgledniajac uwagi Wiascicieli w/w dziatek z dnia 01.03.2007r. dokonano zmiany w projekcie planu
polegajace na likwidacji ciagu pieszojezdnego 11 KP oraz zmianie lokalizacji stacji transformatorowej 2E
z bardziej centralnego usytuowania na skrajne - w narozniku dziatki Nr 1378/2, przylegajacej do ul. Portowe;.

Po drugim wylozeniu planu w dniu 17.01.2008r. wnies$li powtérnie uwage dotyczaca braku zgody na
lokalizacje w.w. stacji transformatorowej na ich nieruchomosci.

Budowa stacji transformatorowej w rejonie ul. Portowej warunkuje lokalizacje inwestycji w catym obszarze
potudniowe;j czesci dzielnicy Nadbrzezie. Przebudowa stacji nastupowej na stacje typu miejskiego (2E) jest
przewidziana w miejscu przebiegu linii SN 15 kW w rejonie istniejacej stacji z zapewnieniem dojazdu z drogi
publiczne;j.

Wskazana w planie lokalizacja stacji 2E na skraju dziatki Nr 1378/2 pozwala na wylaczenie terenu pod jej
lokalizacje w sposob najmniej ingerujacy w teren inwestycji.

Nalezy pamigtac, ze zgodnie z zapisem § 16 ust.5 pkt.5 ustalen planu — warunkiem realizacji zabudowy na
obszarze 2 UKS jest rozbiorka linii napowietrznej 15 kW iprzebudowa zasilania na kablowe w pasach
drogowych.

Poniewaz w rejonie lokalizacji istniejacej stacji nastupowej brak jest dziatek komunalnych lub Skarbu
Panstwa, przylegajacych do drogi, na ktérych mozna bezkonfliktowo zlokalizowa¢ stacjg trafo jako inwestycje
celu publicznego — uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
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Zatacznik Nr 3¢ do Uchwaty Nr XXVII1/301/2013
Rady Miasta Sandomierza

z dnia 22 maja 2013 .

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Sandomierza w sprawie rozpatrzenia uwagi wniesionej do wylozonego do publicznego wgladu
projektu mpzp obszaru ,NADBRZEZIE” na obszarze miasta Sandomierza.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marcal 990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
7 2001r. Nr 142, poz.1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdézniejszymi zmianami) Rada Miasta
Sandomierza postanawia rozpatrze¢ uwagi zlozone w dniu 02.03.2007r. oraz tej samej tresci uwagi zlozonej
w dniu 18.01.2008r. oraz w dniu 14.10.2009r. przez Wlasciciela nieruchomosci o Nr ewid. 250 i 251.

Tresé uwagi

Uwaga dotyczy przesunigcia w projekcie planu drogi 1 KDL na skraj dzialek Nr ewid. 250 i 251, tak aby
czg$¢ drogi znajdowata si¢ na dziatkach sasiednich oraz pozostawienie obecnej szerokosci drogi 2KDD (ul.
Cicha).

Rozstrzygniecie
Nie uwzgledniono uwagi w czesci dotyczacej przesunigcia drogi 1 KDL.
Uzasadnienie faktyczne i prawne

Dziakki o nr ewid. 250 1 251 stanowia dlugie waskie dziatki o szer. ok. 9,0m kazda. Od ul. Cichej w kierunku
poocnym czg$¢ dzialek wchodzi w sktad terenoéw istniejacej zabudowy jednorodzinnej SMNi (na glgbokosci
ok. 60m). Z pozostalej czesci — ok. 40m dtugosci wchodzi w sktad terenu przeznaczonego pod realizacjg ustug
o symbolu 4U, do ktérego przylega teren projektowanych drég 1 KDL i1 KDD zczescia terenu zieleni
o charakterze przestrzeni publicznej ozn. symbolem 1 ZP . Pozostata czg¢§¢ dziatek znajdujaca si¢ po drugiej
stronie projektowanej drogi 1 KDL to teren ustug oznaczony symbolem 1U.

Tereny o symbolach 1U 14U sg przeznaczone pod funkcje ustug komercyjnych. W obszarze 4U dopuszcza
si¢ funkcje mieszkaniowa na kondygnacjach powyzej parteru.

Obszar 4U skladajacy si¢ z wielu waskich dziatek podlega obowiazkowi scalenia i podziatu oraz realizacji
systemem zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;.

W opisywanych wyzej uwarunkowaniach mniejsze znaczenie ma kwestionowany przebieg geometryczny
drogi lokalnej 1KDL, ktora stanowi gtowna ulice w hierarchii drog osiedlowych. Odgigcie drogi wynika
Z potrzeby jej wpigcia w mate rondo przy ulicy Lwowskiej — drodze krajowe;.

Potozenie ronda wynika za$§ z projektu drogi krajowej (Lwowska bis) , jej bezkolizyjnego skrzyzowania
z ulica lokalng i nie moze by¢ — jako zadanie rzadowe — dowolnie zmieniane w planie miejscowym.

Jesli czgsci dziatek o Nr 250 1251 pozostajace poza droga 1KDL nie beda przydatne na utworzenie dziatki
budowlanej w ramach terenu 1U — zgodnie z art.113 ust.3 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2010r. Nr 102 poz. 651 z pdzniejszymi zmianami) wtasciciel nieruchomosci , ktorej
pozostala czg$¢ (nie objgta wykupem na cele publiczne) nie nadaje si¢ do prawidlowego wykorzystania na
dotychczasowe cele, moze zada¢ wykupienia jej na rzecz zarzadu drogi (gminy).

Wiasciciele nieruchomosci uksztaltowanych w sposéb uniemozliwiajacy ich racjonalne wykorzystanie moga
réowniez zlozy¢ wniosek o ich potaczenie i ponowny podzial, zgodnie z art.98b w.w. ustawy.

Omawiana czg$¢ dziatek Nr 250 1251, wykupiona przez gming moze wej$¢ jako rekompensata za przejgcie
pod droge 1KDL dziatek sasiednich.

Rowniez art.36 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.
U. Nr 80 poz.717 z pdzniejszymi zmianami) mowi: ,,Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo

Id: FESDCF3B-82EE-4D4E-8559-362D6160CDCA. Uchwalony Strona 1



jego zmiang , korzystanie nieruchomosci lub jej czg$ci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wilasciciel albo uzytkownik wieczysty
nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust.2 zada¢ od gminy: 1) odszkodowania za poniesiona rzeczywista
szkodg albo 2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.”

Lokalizacja drogi 1KDL w trybie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (t.j. Dz.U. z2008r. Nr 193 poz.1194 z p6zn. zm.) daje
réwniez mozliwo$¢ uregulowania podnoszonej w uwadze kwestii zgodnie z art.13 ust.3 tej ustawy, ktory mowi,
ze jesli przejeta pod droge nieruchomo$¢ powoduje, ze pozostata jej czgs¢ nie nadaje si¢ do prawidtowego
wykorzystania na dotychczasowe cele, wiasciwy zarzadca drogi jest zobowiazany do nabycia na wniosek
wlasciciela - tej czgsci nieruchomosci na rzecz wilasciciela drogi.

W swietle powyzszych wyjasnien i w zwiazku z obiektywnymi uwarunkowaniami technicznymi dotyczacymi
warunkow projektowania i realizacji drog - uwaga wlasciciela w/w dzialek nie moze by¢ uwzgledniona.
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Zatacznik Nr 3d do Uchwaty Nr XXVII1/301/2013
Rady Miasta Sandomierza

z dnia 22 maja 2013 .

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Sandomierza w sprawie rozpatrzenia uwagi wniesionej do wylozonego do publicznego wgladu
projektu mpzp obszaru ,NADBRZEZIE” na obszarze miasta Sandomierza.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marcal 990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
7 2001r. Nr 142, poz.1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdézniejszymi zmianami) Rada Miasta
Sandomierza postanawia rozpatrzy¢ uwagi ztozone w dniu 06.03.2007r przez Wladajacych nieruchomosciami
o nr ewid. 292, 293, 290/2, 290/1 i 302.

Tresé uwagi

Wtladajacy nie wyrazaja zgody na rozwiazanie planistyczne w obrgbie dziatek Nr ew. 292, 293, 290/2, 290/1
i 302. Zarzucaja, ze teren jest otoczony drogami. Uwazaja, ze zamiast drog korzystniej byloby pozostawic
zielen.

Rozstrzygniecie
Uwagi nie uwzgledniono.
Uzasadnienie faktyczne i prawne

Dziatki 292, 293, 290/2, 302 1290/1 stanowia waskie, podtuzne, sierpowato zakonczone dziatki o tacznej
pow. ok. 45 aroéw. Dostegp do drogi (ul. Cicha) posiada dziatka o szer. Sm oznaczona nr 302 oraz dziatka
zabudowana o Nr 290/2, ktoéra przylegla do ul. Flisakow. Pozostate dziatki nie posiadaja bezposredniego
dostepu do drogi publicznej. W planie miejscowym kwestionowana droga 2KDL stanowi gtowna ulice lokalna
obszaru. Szeroko$¢ pasa drogowego zostala skorygowana — zlikwidowany zostal pas zieleni znajdujacy si¢
w pasie drogowym. Jej przebieg na skraju dziatek 293, 292, pozwala na wydzielenie dziatki budowlanej z dz.
Nr 290/2 wramach obszaru 3MN. Pozostala czg$¢ nieruchomos$ci Nr 290/2 wchodzi w sklad terenu
oznaczonego symbolem 4MN. Teren 4MN stanowi obszar w granicach zorganizowanej dziatalno$ci
inwestycyjnej, wymagajacy scalenia i podzialu. Scalenie i podziat moze by¢ dokonane w ramach przepisow
odrebnych o scaleniu i podziale ustalonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(t.j. Dz. U. z2010r. Nr 102 poz. 651 z pdzn. zm.).

Istnieje mozliwo$¢ potaczenia ipodzialu dzialek w ramach porozumien cywilno prawnych migdzy
wlascicielami. Proporcje terenu oraz uklad drog iciagdw pieszych pozwalaja na wydzielenie 5 ksztattnych
dziatek budowlanych pod zabudowe jednorodzinna. Ciag pieszy - 2 KP - zostal w czg$ci odsuniety od dziatki nr
290/1.

Uwagi Wtadajacych w/w nieruchomos$ciami nie moga by¢ uwzglednione poniewaz wymagalyby zmiany
generalnych zatozen planu zmierzajacych do przeksztatcenia terendw dotychczas rolnych na nieregularnej
parcelacji w zakomponowany uklad zabudowy miejskiej - albo  zaniechania dokonywania zmiany
zagospodarowania tego obszaru, co byloby sprzeczne z polityka przestrzenng miasta okreslona w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Podstawe prawna rozstrzygnigcia stanowi przywotany na wstepie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Daje on Radzie Miasta kompetencje uwzglednienia lub
odrzucenia uwag ztozonych do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu.

Ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym w art. 7 naktada na gming¢ zadania i obowiazki miedzy
innymi z zakresu fadu przestrzennego, gospodarki terenami i ochrony srodowiska, ktore sg realizowane miedzy
innymi poprzez uchwalanie planow miejscowych.
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W trudnych uwarunkowaniach wtasnosciowych os. Nadbrzezia nadrzgdnym celem jest realizacja zatozonych
celéow publicznych — wuregulowanie podziatow, wprowadzenie drdég publicznych, zachowanie ladu
przestrzennego.
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Zatacznik Nr 3e do Uchwaly Nr XXVII1/301/2013
Rady Miasta Sandomierza

z dnia 22 maja 2013 .

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Sandomierza w sprawie rozpatrzenia uwagi wniesionej do wylozonego do publicznego wgladu
projektu mpzp obszaru ,NADBRZEZIE” na obszarze miasta Sandomierza.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marcal 990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
7 2001r. Nr 142, poz.1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdézniejszymi zmianami) Rada Miasta
Sandomierza postanawia rozpatrzy¢ uwagi ztozone w dniu 07.03.2007r. przez Wlascicielke nieruchomosci o nr
ewid. 315 232/2.

Tresé uwag

1. Dotyczy dz. Nr 315 - Wiascicielka kwestionuje przebieg drogi 2KDL przez dzialkg oraz uciazliwosci
wynikajace z sgsiedztwa istniejacej przepompowni $ciekow,

2. Dotyczy dz. Nr232/2 . Uprawniona kwestionuje budowe¢ drogi krajowej i nowego mostu, twierdzac, ze
lokalizacja ta uniemozliwi korzystanie z istniejacego domu.

Rozstrzygnigcie
Uwag nie uwzgledniono.
Uzasadnienie faktyczne i prawne

W obu podnoszonych kwestiach brak jest jednoznacznie sformutowanych uwag i wniosku, jakie zmiany
powinno si¢ wprowadzi¢ do planu. Dz. Nr 315 w planie przeznaczona jest w czesci (ok. 6m) pod droge 2KDL,
z ktérej bedzie bezposredni dostep do pozostatej czesci dziatki o dlugosci ok. 105m. Projektowana w planie
zabudowa — teren 6MN, w ktorym czg$¢ stanowi dziatka Nr 315-oddalona jest od istniejacej przepompowni
0 50m. Sugerowana w uwadze rezygnacja z ulicy 2KDL w poblizu dz. Nr 305 nie moze by¢ przyjgta. Jej
przebieg jako gtéwnej ulicy w skali osiedla jest uwarunkowany istniejaca zabudowa przy ul. Lwowskiej oraz
istniejaca przepompownia.

Odnosnie dz. Nr 232/2 przy ul. Powisle uwaga dotyczy lokalizacji nadrzednej drogi ponadlokalnej i nie moze
by¢ uwzgledniona w planie miejscowym.

Linie rozgraniczajace pas drogowy trasy GP — drogi krajowej sa ustalone przez Wojewode w decyzji
o ustaleniu lokalizacji drogi, zgodnie zustawa zdnia 10 kwietnia 2003r. o szczegolnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (t.j. Dz. U. z 2008r. Nr 193 poz.1194 z pdzn.
zm.).

Wiascicielka dziatki Nr 232/2 bedac strona w sprawie moze dochodzi¢ swoich roszczen u inwestora drogi.

Uprawnieni moga ubiegac¢ sig¢, w ramach rekompensaty, o przylaczenie czgsci dz. Nr 230, ktora jest zbgdna
pod pas drogowy, a ktéra powinna by¢ wykupiona w my$l przepisow art.13 ust.3 w.w. ustawy. Powigkszenie
dz. 232/2 pozwoli na organizacjg zieleni izolacyjnej od drogi 1KD-GP.
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Zatacznik Nr 3f do Uchwaly Nr XXVIII/301/2013
Rady Miasta Sandomierza

z dnia 22 maja 2013 .

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Sandomierza w sprawie rozpatrzenia uwagi wniesionej do wylozonego do publicznego wgladu
projektu mpzp obszaru ,NADBRZEZIE” na obszarze miasta Sandomierza.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marcal990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
7 2001r. Nr 142, poz.1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdézniejszymi zmianami) Rada Miasta
Sandomierza postanawia rozpatrzy¢ uwagi ztozone w dniu 14.10.2009r. przez Wlasciciela nieruchomosci o nr
ewid. 273.

Tresé uwagi

Uwaga dotyczy sprzeciwu na lokalizacj¢ planowanej drogi 2KDL, ktéra w czgsci przebiega wzdtuz potnocnej
krawedzi dziatki 273 , na fragmencie przecina ja, dzielac kompleks dziatek 273 i272/2, na ktorej Wlasciciel
zamierza nadal uprawiac¢ sad.

Rozstrzygnigcie
Uwagi nie uwzgledniono.
Uzasadnienie faktyczne i prawne

Planowany uktad drogowy os. Nadbrzezie zostat zatlozony w sposdb umozliwiajacy obstuge komunikacyjna
projektowanych terenéw zabudowy jednorodzinnej w drugiej i trzeciej linii od ul. Fliskakow. Przebieg drogi
lokalnej 2KDL o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12m (zawe¢zonej z 18m do 12m w wersji ostatecznej)
zostal poprowadzony wzdhuz granicy péinocnej dziatki 273 w sposéb proporcjonalny wydzielajac po potowie
terenu z dziatek 273 idziatki sasiedniej 274. Tak poprowadzony uklad pozwala na wydzielenie w planie
z omawianych w/w dziatek 8 nowych dzialek budowlanych w obszarach 3MN i 2MN.

Uwzglednienie uwagi wymagatoby zmiany generalnych zalozen planu oraz jego celow, jakim jest otwarcie
inwestycyjne osiedla pod zabudoweg. Realizacja celow publicznych jakie stanowi planowany uklad drog
wymaga ingerencji w indywidualng wtasno§¢ w granicach dopuszczonych w przepisach prawa. Przytoczony na
wstepie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym upowaznia Rad¢ Gminy do
decydowania o przeznaczeniu terenéw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W omawianym przypadku wzgledy natury funkcjonalnej, ekonomicznej oraz zasady zachowania tadu
przestrzennego nie pozwalaja bez uszczerbku dla generalnego zatozenia projektu planu dokonania jego zmiany
zgodnie z uwaga.

Przywotane w uwagach orzeczenie NSA dotyczyto procedur poprzedniej edycji planu i nie dotyczy niniejszej
uchwaty.
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Zatacznik Nr 3g do Uchwaly Nr XXVII1/301/2013
Rady Miasta Sandomierza

z dnia 22 maja 2013 .

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Sandomierza w sprawie rozpatrzenia uwagi wniesionej do wylozonego do publicznego wgladu
projektu mpzp obszaru ,NADBRZEZIE” na obszarze miasta Sandomierza.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marcal990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
7 2001r. Nr 142, poz.1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdézniejszymi zmianami) Rada Miasta
Sandomierza postanawia rozpatrzy¢ uwagi ztozone w dniu 14.10.2009r. przez Wlasciciela nieruchomosci o nr
ewid. 285.

Tresé uwagi

Uwaga dotyczy dziatki Nr ew. 285 , przez ktora zaprojektowano w planie droge 2KDL dzielaca teren na dwie
czgsci. Wiasciciel wnosi o powrdt do poprzedniej wersji projektu planu.

Rozstrzygnigcie
Uwagi nie uwzgledniono.
Uzasadnienie faktyczne i prawne

Podnoszona przez uprawnionego kwestia zmiany projektu planu w trakcie jego opracowania ma zwiazek ze
zmianami wyniktymi w zwiazku ze skierowaniem projektu planu przez Rade¢ Miasta Sandomierza w 2008r. do
zmiany, w celu uwzglednienia czgs$ci uwag zgloszonych do wytozonego, pierwszego projektu planu w 2007r.

Uwzglednienie wytycznych Rady Miasta Sandomierza spowodowato zmiany projektu planu, w konsekwencji
czego projektowana droga 2KDL zostata zawezona z 18 do 12m, zrezygnowano z alei spacerowej wzdhuz drogi,
zrezygnowano z drogi dojazdowej 6KDD miedzy ul. Flisakow w droga 2KDL, zlikwidowano, w wigkszo$ci na
wniosek wlascicieli, pasy sadow miedzy dziatkami budowlanymi.

W finalnym projekcie droga 2KDL dzieli dziatke uprawnionego Nr ew. 285 na dwie czg$ci, pozwalajace na
wydzielenie dwoch dziatek budowlanych w terenie 3MN obie po ok.750m? i dziatk¢ o powierzchni ok. 750m?
wlaczonga do terenu 4MNz przeznaczonego do scalenia ipodzialu gruntdow w ramach zorganizowanej
dziatalnos$ci inwestycyjne;j.

Whnioskowana w obecnej fazie projektu zmiana usytuowania drogi 2KDL w sposdb satysfakcjonujacy
uprawnionego nie moze by¢ uwzgledniona, poniewaz wymagalaby zmiany generalnych rozwiazan planu.
Przebieg projektowanej ulicy 2KDL jest decydujacy dla catego uktadu przestrzennego czgsci planu po
potnocne;j stronie ul. Lwowskie;j.

Podstawe prawna rozstrzygnigcia stanowi przywolany na wstgpie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Daje on Radzie Gminy kompetencje uwzglednienia lub
odrzucenia uwag zlozonych do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu.

Ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym w art. 7 naktada na gming zadania i obowiazki miedzy
innymi z zakresu tadu przestrzennego, gospodarki terenami i ochrony srodowiska, ktore sa realizowane miedzy
innymi poprzez uchwalanie planow miejscowych.

W trudnych uwarunkowaniach wtasno$ciowych os. Nadbrzezia nadrzednym celem jest realizacja zatozonych
celow publicznych — uregulowanie podzialdow, wprowadzenie drog publicznych, zachowanie tadu
przestrzennego.
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Zatacznik Nr 3h do Uchwaty Nr XXVII1/301/2013
Rady Miasta Sandomierza

z dnia 22 maja 2013 .

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Sandomierza w sprawie rozpatrzenia uwagi wniesionej do wylozonego do publicznego wgladu
projektu mpzp obszaru ,NADBRZEZIE” na obszarze miasta Sandomierza.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marcal990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
7 2001r. Nr 142, poz.1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdézniejszymi zmianami) Rada Miasta
Sandomierza postanawia rozpatrzy¢ uwagi ztozone w dniu 14.10.2009r. przez Wlascicieli nieruchomosci o nr
ewid. 286 i 284.

Tresé uwagi

Uwaga dotyczy braku zgody na przebieg drogi 2KDL przez dziatki 286 i 284. Uprawnieni wskazuja na lepsze
ich zdaniem rozwiazania, ktore byty zastosowane w zmienionym, pierwotnym projekcie planu z 2007r.

Rozstrzygnigcie
Uwagi nie uwzgledniono.
Uzasadnienie faktyczne i prawne

Podnoszona przez uprawnionego kwestia zmiany projektu planu w trakcie jego opracowania ma zwiazek ze
zmianami wyniktymi w zwiazku ze skierowaniem projektu planu przez Rade¢ Miasta Sandomierza w 2008r. do
zmiany, w celu uwzglednienia czgs$ci uwag zgloszonych do wytozonego, pierwszego projektu planu w 2007r.

Uwzglednienie wytycznych Rady Miasta Sandomierza spowodowato zmiany projektu planu, w konsekwencji
czego projektowana droga 2KDL zostata zawezona z 18 do 12m, zrezygnowano z alei spacerowej wzdhuz drogi,
zrezygnowano z drogi dojazdowej 6KDD miedzy ul. Flisakow w droga 2KDL, zlikwidowano w wigkszos$ci na
wniosek wlascicieli pasy sadow miedzy dziatkami budowlanymi.

W projekcie finalnym droga 2KDL dzieli dziatke Nr 286 w sposob umozliwiajacy wydzielenie duzej dziatki
budowlanej w terenie 3MN. Pozostaty nieforemny klin terenu potozony na terenie 4MNz — zabudowy
mieszkaniowej realizowanej systemem zorganizowanym, tak jak dziatka 284 przedzielona droga 1KDW —
wejda w sklad terenow objgtych scaleniem i podzialem. Wniesione udziaty gruntu z dziatki 284 i czesci dziatki
286 zostana zwrocone wlascicielom w formie regularnych, przylegajacych do drég dziatek budowlanych.

W ostatecznej fazie zakonczonego, uzgodnionego projektu planu — wnioskowana zmiana nie moze by¢
wprowadzona. Przebieg ulicy 2KDL i IKDW jest bowiem decydujacy o formie przestrzennej catego planu po
potnocnej stronie ul. Lwowskiej. Naruszenie projektu spowoduje zmiany w innych czg$ciach obszaru planu,
gdzie konsensus zostal juz wypracowany.

Plan osiedla Nadbrzezie ma za zadanie otwarcie terendw inwestycyjnych poprzez wprowadzenie komunikacji
i podziat terenu. Dla dziatek nieregularnych o nieproporcjonalnych ksztattach plan zaktada scalenie i powtorny
podziat, jako sposdb na ich ekonomiczne wykorzystanie i wprowadzenie tadu przestrzennego.

Podstawg prawna rozstrzygnigcia stanowi przywotany na wstepie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Daje on Radzie Gminy kompetencje uwzglednienia lub
odrzucenia uwag ztozonych do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu.

Ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym w art. 7 naktada na gming zadania i obowiazki miedzy
innymi z zakresu fadu przestrzennego, gospodarki terenami i ochrony srodowiska, ktore sg realizowane miedzy
innymi poprzez uchwalanie planow miejscowych.
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W skomplikowanych uwarunkowaniach wilasnosciowych os. Nadbrzezia nadrzednym celem jest realizacja
zatozonych celow publicznych — uregulowanie podziatow, wprowadzenie drég publicznych, zachowanie tadu
przestrzennego.
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Zatacznik Nr 3i do Uchwaty Nr XXVIII/301/2013
Rady Miasta Sandomierza

z dnia 22 maja 2013 .

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Sandomierza w sprawie rozpatrzenia uwagi wniesionej do wylozonego do publicznego wgladu
projektu mpzp obszaru ,NADBRZEZIE” na obszarze miasta Sandomierza.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marcal990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
7 2001r. Nr 142, poz.1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdézniejszymi zmianami) Rada Miasta
Sandomierza postanawia rozpatrzy¢ uwagi ztozone w dniu 15.10.2009r. przez Uprawnionego do dzialki Nr 280.

Tres$¢ uwagi

Uwaga dotyczy dziatki Nr 280 o powierzchni 0,1323ha. W planie przeznaczona jest w czgSci na cele
publiczne — teren 1ZP — teren zieleni urzadzonej, oraz drogi dojazdowej 1KDD wraz z parkingiem. Pozostata
czg$8¢ wchodzi wsklad terenéw zabudowy mieszkaniowej IMNz i13MNz realizowanej systemem
zorganizowanym w trybie scalenia i podziatu nieruchomosci.

Uprawniona wnosi o zmiang projektu planu lub wykup w cato$ci dziatki 280 jako nieprzydatnej pod
zabudowg albo uprawy.

Rozstrzygnigcie
Uwagi nie uwzgledniono.
Uzasadnienie faktyczne i prawne

Dziatka Nr 280 o powierzchni 0,1323ha ma ksztalt sierpowaty, szeroko$¢ ok. 10m i dtugos$¢ ok. 130m. Nie
przylega do zadnej z drog. Nie ma wigc charakteru dziatki budowlanej jak wigkszos¢ dziatek w tym rejonie
osiedla Nadbrzezie, miedzy ul. Cicha a Flisakow.

W rejonie zakonczenia ul. Cichej plan zaktada powstanie charakterystycznego placu miejskiego na palnie
kota, przestrzeni publicznej obudowanej budynkami ustugowo — mieszkalnymi. Uklad ten stanowiacy centrum
osiedla wymaga przeksztalcenia dotychczasowych historycznych podzialdéw poprzez scalenia i podziat
nieruchomosci, lub ich wykup przez jednego inwestora.

Scalenie i podziat sa przeprowadzane na podstawie przepisoOw ustawy z dnia 27 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z2010r. Nr 102, poz. 651 z p6ézn. zm.). Przepisy odregbne dotyczace scalenia
i podzialu pozwalaja na przeksztalcenie nieregularnego uktadu dzialek, jaki charakteryzuje miasto Sandomierz
w uktad komponowany, tworzacy logiczng strukturg miejska.

Whiesiony udziat gruntu zostanie po dokonaniu scalenia i podziatu zwrocony w formie regularnych dziatek
budowlanych przylegajacych do drog publicznych lub drog wewnetrznych okreslonych w rys. planu. Procedura
scalenia i podzialu moze by¢ podjeta na wniosek 50% wiascicieli dziatek lub z urzedu. Plan pozwala rowniez na
realizacje zabudowy w systemie deweloperskim, w ktorym wilasciciele dzialek moga by¢ rdéwniez
udzialowcami.

Proponowane w planie rozwiazania odpowiadajq na obawy i wnioski Uprawnionego, bowiem obecny ksztalt
dziatki uniemozliwia jej wykorzystanie na cele budowlane. Zgodnie z planem, po przeprowadzeniu scalenia
1 podziatu uprawniona otrzyma proporcjonalna dziatke budowlana oraz odszkodowanie za grunty przejgte na
cele publiczne.
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Zatacznik Nr 3j do Uchwaty Nr XXVIII/301/2013
Rady Miasta Sandomierza

z dnia 22 maja 2013 .

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Sandomierza w sprawie rozpatrzenia uwagi wniesionej do wylozonego do publicznego wgladu
projektu mpzp obszaru ,NADBRZEZIE” na obszarze miasta Sandomierza.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marcal990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
7 2001r. Nr 142, poz.1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdézniejszymi zmianami) Rada Miasta
Sandomierza postanawia rozpatrzy¢ uwagg ztozona w dniu 15.10.2009r. przez Wlasciciela dziatki Nr 276/3.

Tres$¢ uwagi

Uwaga dotyczy dziatki Nr 276/3 przy ul. Flisakéw. Uprawniona nie zgadza si¢ z przebiegiem planowane;j
drogi 2KDL oraz z terenami zieleni.

Rozstrzygnigcie
Uwagi nie uwzgledniono w cze$ci dotyczacej drogi 2 KDL.
Uzasadnienie faktyczne i prawne

Planowana ulica miejska uktadu podstawowego o symbolu 2KDL poprowadzona zostata rownolegle do ul.
Flisakow, w celu obstuzenia drugiej linii zabudowy od tej ulicy. Dziatka Nr 276/3 stanowi czgs¢ zabudowana
przy ul. Flisakdw i pas terenu o szerokosci 10m siggajacy na ok. 75m w glab obszaru.

Planowana droga 2KDL przecina dziatkg 276/3 w sposob pozwalajacy na wydzielenie dziatki budowlangj
o pow. ok. 400m? z prawem budowy w granicy w ramach terenu 3MN, oraz czgs¢ wchodzaca w sklad terenu
4MNz przeznaczonego do scalenia i podzialu w trybie przepiséw odrebnych ustawy z dnia 27 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2010r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.). Wielko$¢ dziatki, ok. 220m
jest zbyt mata na odzyskanie wniesionego do scalenia udziatlu w formie odrgbnej dziatki budowlanej. Nalezy si¢
spodziewa¢ wykupienia udzialéow na rzecz infrastruktury drogowej realizowanej w ramach scalenia i podziatu
terenu 4MNz i 3MNz.

Whnioskowana zmiana projektu planu nie moze by¢ podjgta, poniewaz wymagalaby zmiany generalnych
zatozen planu zmierzajacych do przeksztalcenia terenéw dotychczas rolnych na nieregularnej parcelacji
w zakomponowaty uktad zabudowy miejskiej — albo zaniechania dokonywania zmiany zagospodarowania tego
obszaru, co byloby sprzeczne z polityka przestrzenna miasta okreslona w studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego.

Podstawe prawna rozstrzygnigcia stanowi przywotany w podstawie rozstrzygnigcia art. 20 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Daje on Radzie Gminy kompetencje
uwzglednienia lub odrzucenia uwag ztozonych do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu.

Ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym w art. 7 naklada na gming zadania i obowiazki miedzy
innymi z zakresu fadu przestrzennego, gospodarki terenami i ochrony srodowiska, ktore sg realizowane miedzy
innymi poprzez uchwalanie planow miejscowych.

W trudnych uwarunkowaniach wtasnosciowych os. Nadbrzezia nadrzednym celem jest realizacja zatozonych
celow publicznych — uregulowanie podzialdéw, wprowadzenie drog publicznych, zachowanie tadu
przestrzennego.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwatly Nr XXVIII/301/2013
Rady Miasta Sandomierza

z dnia 22 maja 2013 .

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
i finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy realizacji zapisanych w Miejscowym
Planie Zagospodarowania Przestrzennego osiedla ,, NADBRZEZIE” na obszarze miasta Sandomierz, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
7 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne — inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegdlnych ulic, w tym
wybudowanie ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, ewentualnie $ciezkami rowerowymi,
zielenia,

2) inwestycje realizowane samodzielnie — zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drég lub poza nimi.

§2.

Wykaz terenéw, w ktérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne, nalezace do zadan
wlasnych gminy:

Zapisane w planie przeznaczenie
Lp. Teren terenu Laczny koszt inwestycji
(opis inwestycji)
1. 2. 3. 4.
1. Drogi publiczne gminne klasy L 1250mb x 1600zt/mb =
1 +~7 KDL |z kanalizacja deszczowa 2.000.000z%.
2. |1+7KDD [Drogi publiczne gminne klasy D 1530mb x 1450zk/mb =
z kanalizacja deszczowa 2.218.500z%.
3. 6KP 300mb x 1450z¥/mb =
SKP Urzadzenie przestrzeni publicznej 435.000zt.
4, 1200mb x 600zt =
1+ 13 KP |Ciagi pieszo-jezdne,publiczne 720.000z1.
1 3KDZ
5.1 1 3KDL
7 KDL
3,4,7 KDD
3 UP 2779mb  x 300zk/mb =
2 UKS . .
APR Sie¢ wodociaggowa 833.700zt.
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6 KP
11 KP
6 MN
6S
2KDW
1 7P

2,3,7 KDL

3,6,7 KDD
4 PR 1656mb x 300zt/mb =
1 KDZ, Sie¢ kanalizacji sanitarnej 496.800zt.

2 KDW
1, 13 KP
1 7P
8U

szacunkowy koszt inwestycji nalezy zwigkszy¢ o koszt obstugi (10%) oraz pomniejszy¢é o oplaty
adiacenckie (50%)

§3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:
1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo

budowlane, ustawa Prawo zamowien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa o gospodarce
komunalnej i ustawa Prawo ochrony srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki, okreslonej w art. 3 pkt. 10
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2008r. Nr 25, poz. 150
z pdzn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U.
7 2006r. Nr 89, poz. 625 z pdzn. zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczeg6élnionych w § 2, sa
przedmiotem dzialania zainteresowanych stron (inwestorow).

§4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, ujgtych
w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249,
poz. 2104 z pdzn. zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresli uchwata Rada Miasta Sandomierza pn. ,,Wieloletni program inwestycyjny”,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;j,

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, ujmowane sa w wykazie stanowiacym
zatacznik do uchwaty budzetowej, zwanym ,,Wieloletnie programy inwestycyjne”.

§ 5.

1. Zadania w zakresie budowy drog w terenach wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.
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2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowe;j i kanalizacji na terenach wskazanych w § 2 finansowane
beda na podstawie art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow (tekst jednolity Dz. U. z2006r. Nr 123, poz. 858 z pdézn. zm.), ze srodkow wilasnych
przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Miasta Sandomierza
wieloletnie plany rozwoju iprzebudowy urzadzen wodociagowych iurzadzen kanalizacyjnych (art. 21 w/w
ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, objetych gminnym systemem zasilania finansowane beda
na podstawie art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2006r. Nr 89,
poz. 625 z pdzn. zm.).
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Uzasadnienie

Burmistrz Miasta dziatajac na podstawie art. 17 pkt. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zp6zn. zmianami) przedklada Radzie Miasta
Sandomierza do wuchwalenia projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
»NADBRZEZIE” na obszarze miasta Sandomierz.

Projekt w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - przedlozony do uchwalenia - jest
dokumentem opracowanym na podstawie powolanej wyzej ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, ktéra precyzyjnie okresla procedure sporzadzania miejscowego planu, a jej naruszenie skutkuje
niewazno$cig uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu.

Rozpoczeciem wymagane] procedury byla uchwata Nr XXV1/249/2005 Rady Miasta Sandomierza z dnia
6 lipca 2005r. o przystapieniu do sporzadzania Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru
~NADBRZEZIE” na obszarze miasta Sandomierz — podjeta po dokonaniu przez Burmistrza Miasta
Sandomierza analizy zasadnosci przystapienia do jego opracowania i analizy stopnia zgodno$ci przewidywnych
rozwigzan planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie wytozen projektu planu do publicznego wgladu wptyneto 29 uwag, ktore zostaty rozpatrzone
przez Burmistrza Miasta Sandomierza.

Czgs$¢ uwag zostala uwzgledniona w projekcie planu.

W zakresie uwag uwzglednionych lub uwzglednionych czeSciowo zostaly wprowadzone odpowiednie
zmiany w projekcie planu, o czym zainteresowane strony zostaly powiadomione w sposob wynikajacy z w/w
ustawy oraz dodatkowo imiennie.

Natomiast uwagi nieuwzglednione lub nieuwzglednione czg$ciowo zostaly rozpatrzone w sposob okre§lony
w zatacznikach do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia sporzadzania Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego obszaru ,,NADBRZEZIE” na obszarze miasta Sandomierz - od Nr 3a do Nr
3j.

Zatozeniem planu jest stworzenie zapiséOw elastycznych co do intensywnosci zabudowy, ze wzgledu na
odlegly czas realizacji — przy rownoczesnym wyraznym okresleniu skali icharakteru zabudowy tak, aby
realizowana w r6znym czasie przez réoznych inwestorow zabudowa, stworzyta kompozycyjnie zharmonizowana
przestrzen miejska.

Jednym z zatozen funkcjonalnych jest docelowe przeksztalcenie ulicy Lwowskiej w pasaz handlowo-
ustugowy z ograniczonym ruchem tranzytowym — po realizacji ulicy ,,.Lwowskiej Bis”. Biorac pod uwagg
aspekt ekonomiczny, nalezy dazy¢ do osiagnigcia maksymalnej zalozonej intensywnosci zabudowy
mieszkaniowej, poprzez preferencje dla intensywnego budownictwa zorganizowanego np. poprzez tworzenie
zasobow gruntéw przez gming pod budownictwo TBS lub komunalne, zgodnie z polityka przestrzenna zawarta
w studium.

W $wietle powyzszego prosze¢ o jego uchwalenie, poniewaz jego realizacja pozwoli na uporzadkowanie
1 wypetnienie niezabudowanego obszaru, poprzez uzyskiwanie przez Inwestorow pozwolen na budowe.
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